Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. NA ZZSBA ¢. 02/2017

uzatvorena podla ustanoveni zikona &. 116/1990 Zb. o nijme a podn4jme nebytovych

priestorov v platnom zneni
medzi :

L
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel’:

Obec Dolné Oresany

Sidlo: 919 02 Dolné Oresany ¢. 210
Zastipeny: Juliana Belicova, starostka obce
1CO: 00312410

DIC: 2021133752

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Getu: 1026812001/5600

( d’alej v texte uvadzany ako prenajimatel’)

a

1.2. Najomca:

Zachranna zdravotna sluzba Bratislava

So sidlom: Antolska 11, 850 07 Bratislava

Statna prispevkova organizacia zriadend MZ SR

Zastupena:  Ing. Cubomirom Slovdkom, generdlnym riaditelom
Ing. DuSanom Valentom, ekonomickym riaditel'om

ICO:17336210

DIC: 2020845827

Bankové spojenie : Statna pokladnica

Cislo Gétu : 7000287955/8180

( d’alej v texte uvadzany ako nijomeca )

IL.
Predmet a ucel zmluvy

2.1. Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ ngjomcovi za dohodnuté najjomné na dodasné
uZivanie Cast’ nehnutel'nosti, nachadzajucej sa v obci Dolné Oresany, stp. &. 209, zapisané
Spravou katastra Trnava, na liste vlastnictva ¢. 1809, katastralne uzemie Dolné Oresany, parc.

¢islo 2001/2.

2.2. Predmetom zmluvy si miestnosti nachddzajiice sa na prizemi prenajatej nehnutel'nosti,
pozostavajuce z2 miestnosti, skladu, sprchy, socidlneho zariadenia, chodby a kuchyne
o celkovej vymere 55,74 m? i pristreSok a interiérové vybavenie prenajatej casti

nehnutel'nosti (d’alej len ,,predmet najmu*).




—

2.3. Predmet najmu je plne vybaveny vzmysle platnej legislativy ako stanica zachrannej
zdravotnej sluzby.

2.4. Utelom zmluvy je uzivanie predmetu ndjmu ndjomcom na zabezpecovanie
prevadzkovania ambulancie zachrannej zdravotnej sluzby vzmysle predmetu cinnosti
ndjomeu  stanoveného a ureného zriad’ovacou listinou ako i rozhodnutim Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky (dalej len ,MZ SR¥) ovydani povolenia na
prevadzkovanie ambulancie ZZS. Zriad'ovacia listina najomcu ako irozhodnutie MZ SR
tvoria sucast tejto zmluvy ako jej prilohy.

II1.
Doba trvania

3 1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to na obdobie troch rokov, od 13.04.2017 do
13.4.2020.

Iv.
Cena a platobné podmienky

4.1. Zmluvné strany si vzajomnou dohodou ur¢ili cenu za predmet najmu sumou 100,00 €
mesaéne (slovom Jednosto eur). V uvedenej sume s zapo€itané i sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu, a to pitna a Gzitkova voda. Za odvoz komunalneho odpadu je uréena suma
156,00 € ro¢ne (slovom Jednostopiit’desiat eur). Ceny st uvedené vratane DPH.

4.2. Zmluvné strany si vzajomnou dohodou uréili cenu za zalohovi platbu elektriny vo vyske
250,00 € mesatne (slovom Dvestopiitdesiat eur). Ndjomca je povinny po rocnom
vyGétovani dodavatela tejto sluzby uhradit’ prenajimatel'ovi nedoplatok za elektricku energiu
na zéklade prenajimatelom zaslanej faktiry na adresu najomcu, a to v lehote 30 dni odo dna
dorugenia faktiry najomcovi. V pripade preplatku za elektricku energiu po rocnom
vyl&tovani je prenajimatel’ povinny vratit' ndgjomcovi Ciastku, rovnajucu sa preplatku, ato
v lehote 15 dni odo dita dorudenia roéného vyuétovania od dodéavatela sluZieb elektricke;
energie prenajimatel’ovi.

4.3. Uhrada za predmet najmu sa bude realizovat’ bankovym prevodom na ucet prenajimatel’a
kazdy mesiac, na zéklade nim vecne a formdlne spravne vystavenej a dorucenej faktury
najomcovi na adresu jeho sidla s lehotou splatnosti 30 dni odo dna jej riadneho dorucenia.

4.4, Vpripade omeskania platby ma prenajimatel’ pravo uctovat najomcovi uroky
7z omeskania, a to vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania, a to az do uplného
zaplatenia dlZnej sumy. Uhradou tiroku z omeskania nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na
nahradu skody.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prava a povinnosti prenajimatela
a) prenajimatel’ je povinny odovzdat' ndjomcovi predmet najmu v stave spOsobilom na
dohodnuté uzivanie, prazdny a bez osdb opravnenych zdrZovat sa v predmete najmu,
najneskor diia 13.4.2017. O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi pisomny protokol
podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujici opis stavu predmetu najmu,
vratane pripadnych zévad a terminu ich odstranenia prenajimatelom a stavu meraca




b)

d)

g

h)

clektrickej energie. Prenajimatel je povinny pocas trvania najmu zabezpecit’
ndgjomcovi neruiené uzivanie predmetu ndjmu a umoznit mu do neho nepretrzity
pristup (t.j. 24 hodin kazdy def).

prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a na vlastné ndklady zabezpeovat jeho opravy a udrzbu, s vynimkou
drobnych oprav a beznej udrzby (pokial’ ndklady v jednotlivom pripade nepresiahnu
30,- €), ktoré je povinny na vlastné néklady zabezpeCovat' najomca.

prenajimatel’ je povinny na vlastné néklady zabezpecit a udrziavat’ v platnosti pocas
celej doby trvania tejto zmluvy majetkové poistenie predmetu najmu proti $kodam
zapri¢inenym Zivelnymi pohromami (poZiar, povodne a pod.). Na poziadanie najomcu
je povinny umoznit' a zabezpecit mu k nahliadnutiu poistni zmluvu a doklady o
zaplateni poistného. Skody na majetku najomcu, ktoré nebudu kryté poistnym plnenim
je povinny zaplatit prenajimatel’. Hnutel'né veci v predmete najmu ana pril'ahlom
pozemku si poisti ndgjomea sam na vlastné naklady.

prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do predmetu ndjmu len po predchadzajicej dohode
s ndgjomcom. V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel
opravneny vsttipit do predmetu najmu na nevyhnutne potrebny cas aj bez dohody
s najomcom, je viak povinny tato skutocnost’ bez zbytoéného odkladu oznamit
najomcovi.

prenajimatel’ je povinny pisomne informovat najomcu o planovanych stavebnych
resp. inych pracach, ktoré mézu ovplyvnit’ uzivanie predmetu najmu, a to aspoi tri (3)
mesiace pred ich planovanym zaCatim.

prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu ku diiu podpisu tejto zmluvy
iadne dlhy, tarchy, vecné bremena a ani Ziadne iné prava tretich osob, a nie je mu
zname, ze by boli vedené akékol'vek sudne, exekuéné, konkurzné konania, ani vydané
vykonatel'né rozhodnutia v stvislosti s predmetom najmu alebo objektom, v ktorom sa
nachadza, alebo, Ze by takéto konania hrozili. Stii¢asne prehlasuje, Ze nie je mu znama
pravna vada, ktord by uZzivanie predmetu najmu obmedzovala alebo znemoZiovala.
Prenajimatel’ sa zavizuje zdrzat' akéhokol'vek konania, ktoré by pocas trvania tejto
zmluvy obmedzovalo alebo znemoziovalo uzivanie predmetu najmu najomcom.

ak by tretie osoby uplatiiovali vo¢i najomcovi akikol'vek pohladavku alebo iné pravo
spojené s vlastnictvom predmetu najmu, vzniknuté pocas trvania zmluvy, zavizuje sa
prenajimatel, Ze zaplati takito pohladavku alebo uspokoji iné pravo andjomcovi
nahradi $kodu tym vzniknutt. V pripade, ak bude prenajimatel povazovat’ pohl'adavku
tretich 0sdb za neopravnent, je povinny uplatnit’ vo¢i tejto ndmietke vietky zakonneé
namietky, alebo iniciovat’ stdny spor, predmetom ktorého bude uréenie neplatnosti
resp. neexistencie pohl'adavky tretich osdb.

prenajimatel’ je povinny na svoje ndklady zabezpetit' v sulade so vseobecne
zavdznymi pravnymi predpismi v oblasti poZiarnej ochrany vybavenie predmetu
najmu hasiacimi pristrojmi, zabezpetovat revizie hasiacich pristrojov a hydrantov,
zabezpedit’ vypracovanie evakuatného planu a oznacenie inikov v predmete najmu a
vypracovanie poziarnych poplachovych smernic (ohlasoviia poziaru a poziarnu knihu).
Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi v kopii aktudlnu dokumentaciu ochrany pred
poZiarmi: poZiarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan (d’alej len ,,PEP*)
s grafickym vyzna¢enim evakuaénych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté
priestory (v pripade, Zze PEP je pre objekt vypracovany), pokyny na zabezpetenie
ochrany pred poZiarmi v mimopracovnom case.



5.2. Prava a povinnosti ndjomcu :

a) najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s dohodnutym Géelom najmu tak,
aby nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Néjomca je
povinny na vlastné néklady odstranit’ vSetky $kody na predmete najmu, ktoré vznikli
jeho zavinenim, alebo zavinenim oso6b, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete
najmu.

b) najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav a
udrzby predmetu najmu, ktoré ma zabezpecit' prenajimatel’, a umoZnit’ mu vykonanie
vietkych potrebnych prac. Pokial prenajimatel’ v primeranej lehote po oznameni
potrebné prace nevykona, ndjomca je opravneny ich vykonat' sam alebo zabezpeCit
ich vykonanie na naklady prenajimatela.

¢) pokial v dosledku vzniknutych zévad bude uzivanie predmetu najmu zo strany
nijomcu vyli¢ené, ndjomca nie je povinny platit’ ndjomné, a to za kazdy den od
ozndmenia potreby oprav alebo tdrZzby prenajimatel'ovi aZ do vykonania potrebnych
préac. Pokial uvedend nemoznost’ uzivat' predmet nijmu bude viac ako 15 dni,
povazuje sa uvedené za zavazné porusenie povinnosti prenajimatela.

d) najomca nie je opravneny vykonavat stavebné upravy alebo iné zmeny na predmete
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

€) najomca nie je oprdvneny prenechat predmet najmu alebo jeho Cast’ do uzivania
d’aldej osobe bez predchadzajuiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

f) najomca je opravneny na vlastné naklady umiestnit’ na predmete ndjmu svoje
reklamné oznacenie (tabul'u).

g) interiérové tUpravy predmetu ndjmu, ktoré nevyzaduji stavebné povolenia alebo
ohlasovaciu povinnost' v zmysle platnych zdkonov, je opravneny najomea si vykonat
sém a na vlastné naklady. O tychto upravich je povinny ndjomca prenajimatela
vopred informovat. Predmetné tpravy predmetu nijmu si ngjomca moze viest vo
svojom uétovnictve a odpisovat’ ich.

h) ndjomca je povinny dodrZiavat' vieobecné a vietky vpredmete ndjmu platné
bezpeénostné a protipoziarne predpisy.

i) najomeca je povinny po skonéeni trvania zmluvy vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu
prenajimatelovi &isty, upratany av povodnom stave, s prihliadnutim na bezné
opotrebenie, odovzdat vietky kluce, ktoré mal k dispozicii a podpisat’ Protokol
o odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi, a to do 7 dni od skonenia ngjmu.

VI.
Ukoncenie zmluvy

6.1. Tato zmluva sa mdZe ukonéit dohodou oboch zmluvnych stran.

6.2. Tato zmluvu je mozné ukongit’ pisomnou vypoved'ou zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou
stranou z dévodov uvedenych v § 9 odsek 2 a3 a § 11 zdkona ¢. 116/1990 Zb., s vypovednou
lehotou 3 mesiace. Vypovedna lehota za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca, nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

6.3. Thto zmluvu je moZné ukongit’ okamzitym odstipenim od zmluvy z dévodu zavazného
porusenia zmluvnych povinnosti ktoroukol'vek zmluvnou stranou. Ukongenie zmluvného
vztahu v takomto pripade nastava v defi nasledujici po dni, v ktorom bolo druhej strane
dorugené pisomné odstipenie od zmluvy. Dévodom pre odstipenie od zmluvy a pre okam?Zité
ukonéenie zmluvného vztahu prenajimatelom je nezaplatenie dohodnutého najomného
najomcom, napriek pisomnej vyzve, po dobu viac ako tri mesiace a dévodom pre odstupenie
od zmluvy aokamzité skonéenie zmluvného vztahu zo strany najomcu je poruSovanie



povinnosti prenajimatel’a, stanovenych v ¢lanku V. bode 1, pism. a, b, e, f, g) tejto zmluvy
a v pripade nemoznosti najomcu uzivat’ predmet najmu viac ako 15 dni v dosledku zavad (¢l
V ods. 2 pism. c)) napriek pisomnej vyzve.

Clanok VII.
Dorucovanie

g Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na
adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu
dorucenia oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na
dorucovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej
povinnosti zmeny adresy na doru¢ovanie, znasa nasledky s tym spojené zmluvna strana,
ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

7.2. Vypoved' a odstupenie od zmluvy musia mat’ pisomnt formu a musia byt doruc¢ené
druhej zmluvnej strane. Vypoved’ a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo
doporucene do vlastnych rak. Za u€inné dorucenie vypovede alebo odstiipenia od zmluvy
sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréena,
pricom zasielka sa bude povazovat’ za doru¢enu momentom odmietnutia prevzatia.
Rovnako sa bude dorucenie povazovat’ za u€inné aj v pripade, ak adresat zasielku
neprevezme z dévodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokol'vek iného dévodu, pricom
G¢inky dorucenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastant v danom pripadne diiom
vratenia sa nedorucenej zasielky spit” odosielatel'ovi, 1 ked’ sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel.

7.3. Ustanoveniami odsekov 7.1 a 7.2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat’ doru¢ovanie
vsetkych pisomnosti medzi zmluvnymi stranami, pokial to nie je v rozpore so vieobecne
zavdznymi pravnymi predpismi alebo pokial’ v tejto zmluve nie je upravené inak.

7.4. Beznd komunikécia medzi zmluvnymi stranami (s vynimkou akychkol'vek
schval'ovacich ukonov) sa méze uskutocnovat’, okrem doru¢enia poStou, aj elektronicky.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

8.1. Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuji
ustanovenia zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika.

8.2. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat' len pisomnymi zmenami alebo
dodatkami na zéklade odsuhlasenia zmluvnymi stranami, podpisanymi Statutarnymi
zastupcami oboch zmluvnych stran.

8.3. Zmluvné strany sa zavizuji, ze pripadné spory, vyplyvajuce z ndjomného vztahu budu
rieSit’ v prvom rade vzajomnou dohodou.

8.4. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel a ndjomca
obdrzia po jednom vyhotoveni.



8.5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, nemaju
ndmietky proti forme a obsahu tejto zmluvy, uzatvdraji ju riadne, zodpovedne, uréito, jasne
a slobodne, nie za napadne nevyhodnych podmienok, nie v tiesni, nie v omyle, pod tlakom, na
znak ¢oho ju zéstupcovia oboch zmluvnych stran podpisali.

8.6. Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu obidvoch zmluvnych stran a &innost’ diiom
nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy v Centrdlnom registri zmlv, vedenom pri Urade

vlady SR.

V Bratislave, dia 12.4.2017 V Dolnych Oresanoch, diia 12.4 2047
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7 Za prenajimatela :

el Jv’
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