NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd podla ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika a zakona €. 116/1999 Zb. 0 najme

a podnajme nebytovych priestorov

medzi nasledovnymi stranami:

Nazov: Obec Dolné OreSany

Sidlo: Dolné OresSany 210, 919 02 Dolné Oresany
V zastupeni: Juliana Belicova, starostka

ICo: 00 312410

DIC: 2021133752

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko

IBAN: SK71 5600 0000 0010 2681 2001

(dalej len , prenajimatel™)

a

Nazov: Zdenka Zuscikova
Sidlo: Dlha 81

V zastupeni: 919 01 Dlha

ICo: 40547272

DIC: -

Bankové spojenie: -

IBAN: -

(dalej len ,,najomca”)
(prenajimatel a najomca dalej spolocne aj ako ,,zmluvné strany”)

s nasledovnym obsahom:

Cl. 1
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je prenajom nebytového priestoru pozostavajluceho zjednej
prizemnej miestnosti o vymere 21,29 m?, vstupnej chodby o vymere 1,95 m? a WC
o vymere 2,76 m? nachadzajucich sa v budove Kulturneho domu v Dolnych Ore3anoch,
zapisanych na LV ¢. 1500, okres Trnava, obec Dolné Oresany, katastralne izemie Dolné
Oresany (dalej len , predmet najmu”).

2. Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze predmet najmu je opravneny prenechat najomcovi do
uzivania a Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne prava tretich oséb, dlhy a ani pravne
vady, ktoré by branili riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu ndjomcom v sllade
s ustanoveniami tejto zmluvy.

3. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do docasného uZivania predmet
najmu a najomca sa zavazuje uhradit uhradzat prenajimatelovi dohodnuté najomné.

4. Prenajom bol schvdleny Obecnym zastupitelstvom Obce Dolné Oresany 14.3.2022, a to
uznesenim ¢. 11/2022.



¢Ln
Ucel najmu

Uéelom najmu podla tejto zmluvy je poskytovanie sluzby »Predaj rychleho
obcerstvenia “.

¢l
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli na najme od 15.3.2022 do 31.3.2025.

CLiv
Najomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za predmet ndjmu vo vyske 134 €/mesiac,
slovom jednostotridsatstyri eur mesaéne + energie 250,00 € / mesiac, slovom
dvestopatdesiat eur mesacne.

Ndjomné ndjomca uhradza mesaéne na zdklade tejto zmluvy, ato bezhotovostnym
prevodom periaznych prostriedkov prostrednictvom banky na (et prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Jednotlivé mesacné uhrady su splatné do 15. dna
kazdého kalendarneho mesiaca, za tento mesiac.

V pripade, ak bude ndjomca v omeskani so zaplatenim najomného alebo sluZieb
spojenych s ndjmom, je povinny zaplatit prenajimatefovi z dlinej sumy za dobu
omeskania s jej zaplatenim urok z omeskania vo vyske 0,02% za kazdy deri omeskania.
Prenajimatel je opravneny kaZdy rok pocas trvania najomného vztahu zaloZeného touto
zmluvou, najskér vsak od roku 2023 vykonat jednostranné zvySenie ndjomného, ato
ovysku jadrovej inflicie, ktord bude za predchadzajuci kalendarny rok ohldsend
Statistickym Gradom Slovenskej republiky, pri¢om takto upravena vyska ndjmu sa pouZije
pre ten kalendérny rok, ktory nasleduje po tom roku, za ktory sa vyska jadrovej inflacie
vyhlasila. Tuto Upravu je prenajimatel povinny oznamit najomcovi.

cLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavdzuje:

a) udrZiavat predmet ndjmu na dohodnuty Gcel uZivania po dobu platnosti tejto
zmluvy,

b) umoinit najomcovi, resp. inym osobam, ktoré maji vztah kndjomcovi
neobmedzeny pristup k a na predmet najmu, a to 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni a
zabezpecit ndgjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu,

c) nezasahovat do zariadeni vo vlastnictve ndjomcu,

d) vykonavat opravy alebo Upravy predmetu najmu, ktoré nie je povinny vykonat
najomca, a ktoré st potrebné na udrZanie predmetu ndjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie,

Najomca sa zavazuje:

a) platit prenajimatelovi nagjomné v dohodnutych terminoch,

b) uZivat predmet ndjmu na dohodnuty ucel,

c) chranit v rdmci svojich mozZnosti predmet najmu pred poskodenim a znicenim,

d) pred vykonavanim akychkolvek stavebnych uprav ainych zasahov do predmetu
najmu, zabezpedit si pisomny suhlas prenajimatela, ak tato zmluva neurcuje inak;



e) ie pri vyufivani dohodnutej stavbe, ako aj pri jej prevadzke bude dodrZiavat
protipoZiarne a bezpe¢nostné predpisy pre pracu na elektrickom zariadeni,

f) nezasahovat do cudzich zariadeni,

g) vpripade, ak zisti potrebu vykonania oprav na predmete ndjmu, ktoré ma
zabezpelit prenajimatel, bez zbytotného odkladu oznamit tuto skutoénost
prenajimatelovi. V pripade, ak si najomca nespini tdto povinnost je povinny
nahradit %kodu prenajimatelovi, ktord vznikla v suvislosti s porusenim tejto
povinnosti;

h) vykonavat drobné opravy na predmet néjmu, pricom zmluvné strany sa dohodli, Ze
za drobn( opravu sa povazuje oprava do sumy 50 EUR vratane, a to pri jednotlivej
oprave, ktord rie$i jeden samostatny problém alebo odstranuje jeden samostatny
nedostatok na predmete najmu

i) %e v pripade potkodenia predmetu ndjmu, ktoré bolo sposobené zavinenim
najomcu pocas instalacie alebo uZivania dohodnutej stavby alebo jej prevadzky,
odstrani vady na vlastné naklady;

j) odstranit na svoje naklady z predmetu najmu vSetky zariadenia, ktoré postavil,
vybudoval alebo nechal vybudovat na zéklade tejto zmluvy a neskorsich pripadnych
sthlasov prenajimatela a uviest predmet najmu na svoje naklady do stavu, vakom
sa nachadzal pri prebrati predmetu ndjmu od prenajimatefa pri podpise tejto
zmluvy, pricom povinnosti ndjomcu uvedené v tomto pism. i) platia za splnenia tej
podmienky, e tato najomnd zmluva bude ukoncena ato bez ohladu na spdsob
ukoné&enia a bez ohladu na subjekt, ktory zmluvu ukonéi alebo navrhne ukonéit.

Ndajomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe.

3 Cl.vi
Dalsie dojednania

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze si budu poskytovat potrebnu sucinnost pri plneni
zavizkov z tejto zmluvy a navzajom sa budu véas informovat o vietkych skutocnostiach
potrebnych pre ich spolupracu podla tejto zmluvy, najma vzajomne si oznamovat vSetky
zmeny a dbleZité okolnosti.

Zmluvna strana, ktord porudi svoju povinnost vyplyvajicu z tejto zmluvy, je povinna
nahradit $kodu tym spdsobent druhej zmluvnej strane.

CL v
Skoncenie najmu

N4jom zaloZeny touto zmluvou sa mdze skoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran,
odstupenim od tejto zmluvy alebo vypovedou niektorej zo zmluvnych stran.
Prenajimatel andjomca moéZu tuto zmluvu vypovedat aj bez udania dévodu
v trojmesacnej vypovednej lehote.

Prenajimatel moZe od tejto zmluvy odstupit len z dévodu, ak najomca:

a) ufiva predmet najmu alebo ak trpi uZivanie predmetu najmu takym sposobom, zZe

prenajimatelovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi znacnd Skoda,

b) omeské sa s Gihradou najomného alebo

c) dal bez splnenia podmienky uvedenej v tejto zmluve predmet najmu do podnajmu

Ndjomca moze od tejto zmluvy okrem zédkonnych dévodov odstupit aj ak:

a) prenajimatel podstatne porusuje povinnosti vyplyvajice pre neho ztejto zmluvy,
pricom za podstatné porusenie sa povaZuje najma opakované porusenie akejkolvek
povinnosti vyplyvajtcej z tejto zmluvy alebo z pravnej Upravy pre prenajimatela;

b) prenajimatel urobil na predmete najmu také Gpravy, ktoré obmedzuju jeho uzivanie a
tcel, na ktory je predmet najmu prenajaty.



B

Utinky odsttpenia nastavaji doru¢enim pisomného oznamenia jednej zmluvnej strany o
odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva
nerudi od pociatku, ale aZ odo diia dorucenia odstipenia druhej zmluvnej strane.
Odstupenie musi mat pisomnu formu, musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane a musi
v fiom byt uvedeny konkrétny dévod odstlpenia, inak je neplatné.

Cl. v
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy su jej prilohy tak, ako to vyplyva z textu tejto
zmluvy.

Vo veciach upravenych aj neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a suvisiacich vieobecne zavaznych
pravnych predpisov.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie si celkom alebo scasti ucinné alebo neskér
stratia G&innost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto
neGéinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije Uprava, ktora, pokial je to
pravne mozné, sa o najviac priblizuje zmyslu a icelu tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu vzmysle § 5a
zakona €. 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe kinformacidm vzneni neskorSich
predpisov ako povinne zverejiiovand zmluva a G¢innost nadobudne dfiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel
a jeden najomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej véli, ju podpisali.

V Dolnych Oresanoch, dia 15.3.2022 V Dolnych Oresanoch, dna 15.3.2022

Zaprena” o' / Y ‘ Zar

i



