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I ZAKLADNE UDAJE

A. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Navrh riesenia uzemného planu obce Dolné Oresany bol vypracovany v sulade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni novely zdakona ¢.

479/2005 Z.z. a vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. (PUUP) o uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentdacii.

A.1. ZAKLADNE IDENTIFIKACNE UDAJE

Kraj : Trnavsky samospravny kraj
Okres : Trnava

Sidelny utvar : Dolné OreSany

NajstarSia pisomna zmienka o obci : zroku 1235

Pocet domov k roku 2001 : 458

Pocet obyvatel'ov k roku 2003 : 1193

Predpokladany pocet obyvatel'ov k r. 2025 : 2797

Prirastok obyvatel'ov v porovnani s rokom 2003 + 1604

Predpokladany prirastok bytov v BD a SD : + 425

Vymera katastralneho tizemia : 1789,6371 ha

A.2. ZADANIE ULOHY

Vypracovanie tizemnoplanovacej dokumentacie obce Dolné Oresany objednala obec
Dolné Oresany v zastupeni starostom obce Eduardom Polacikom v zmysle § 18 ods. 4 zakona
¢ 50/1976 Zb. (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov. Zhotovitelom, autorom UPN-O
je Ing. arch. Pavol Kovac , autorizovany architekt ¢.reg. 0993 AA.

Dovodom obstaravania uzemnopldnovacej dokumentacie obce Dolné OreSany je
skutoCnost’, ze v sucasnosti absentuje pre obec nastroj, ktory by usmeriioval a koordinoval
uzemny rozvoj sidla ako celku. Obec nema vypracovanu aktualnu a platni izemnopléanovaciu
dokumentéaciu. Dosial' neboli preverené moznosti a stanovené regulativy rozvoja sidla.
Ulohou je vyhotovenie UPD na trovni uzemného tizemného planu obce.

A.3. HLAVNY CIEL RIESENIA

Zakladnym cielom uzemnoplanovacej dokumentacie je podla ustanovenia § 1 zakona
¢ 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(zakon ¢.479/2005 Z.z.) : komplexne riesit priestorové usporiadanie a funkcné vyuZitie
uzemia, urcit zasady jeho organizdcie a vecne a casovo koordinovat jednotlivé cinnosti
ovplhyviujuce rozvoj tizemia v sulade so zabezpecenim trvalého rozvoja vsetkych prirodnych,
civilizacnych a kulturnych hodnot v uzemi, najmd so zretelom na starostlivost' o Zivotné
prostredie a ochranu jeho hlavnych zlozZiek .

Hlavnym cielom ndvrhu rieSenia uzemného planu obce Dolné Oresany bude v
Jestvujucich spolocensko-ekonomickych podmienkach stanovit' realne mozZnosti optimalneho
vyuzitia uzemia, funkcného vymedzenia a usporiadania ploch byvania a zakladnej obcianskej
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vybavenosti. Stanovit zdkladné zdsady organizacie uzemia, sposobu zastavby, rieSenia
dopravy, technickej infrastruktury pri zohladneni zaujmov ochrany a tvorby Zivotného
prostredia v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja. Navrh riesenia by mal prihliadat
aj na zmeny vlastnictva a v priebehu procesu koncipovania vizemnoplanovacej dokumentacie
zohladnovat najmd potreby a poZiadavky obcanov. Schvaleny uzemny plan obce Dolné
OreSany bude zakladnym dokumentom pre obecné a vyssie organy pri usmernovani
investicnej cinnosti na uzemi obce a zaroven podkladom pre uzemné konania jednotlivych
investicnych zamerov v tomto uzemi.

A.4. VYCHODISKOVE PODKLADY PRE SPRACOVANIE

Na vypracovanie tohoto Navrhu uzemného planu obce Dolné OreSany boli pouZité
nasledovné podklady:

UPN VUC Trnavského kraja (AUREX Bratislava, 1998)

Zmeny a doplnky UPN VUC Trnavského kraja

RUSES Trnavského kraja — ¢ast’ okres Trnava

- Mapoveé listy v M 1:25000 a 1:10000 ( Slovensky urad geodézie a kartografie )
- Katastralna mapa obce D.OreSany v digitalnej forme

- Program hospodarskeho a socialneho rozvoja Trnavského samospravneho kraja
- Povodnovy plan zabezpecovacich prac

- Program odpadového hospodarstva

- Urbanisticka studia ,, Na paziti

- Monografia Dolné Oresany 1235-1995 k 760.vyr. ( PhDr. Cornani¢ova, CSc a kol.)
- Prieskumy a rozbory pre vypracovanie UPN-O D.Oresany (Ing.arch.Kovag, 2006)
- Zadanie pre UPN-O Dolné Ore$any (Ing.arch.Kovag, 2007)

- Suborné stanovisko k Zadaniu a pokyny na vypracovanie UPN-O

- Vyjadrenia dotknutych organov §tatnej spravy a dotknutych organizécii k Zadaniu

Dalsie podklady pre vypracovanie Navrhu UPN-O boli ziskavané doplnkovym
prieskumom v teréne, osobnymi konzultaciami na Obecnom urade v Dolnych OreSanoch, ako
1 konzultaciami u spravcov inzinierskych sieti a dotknutych organov a organizacii.

B. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

B.1. SPOSOB A POSTUP SPRACOVANIA

Uzemnoplanovacia dokumentdcia bola vypracovand formou vizemného planu obce v siilade
so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov. Postup spracovania je v sulade s uvedenym predpisom tzv. skratenou formou (§ 21
ods. 2). Po vykonani prieskumov a rozborov bolo vypracované Zadanie. Nasledne po
prerokovani Zadania navrh tUzemného planu. Ndvrh uzemného planu je v sulade s
Nariadenim viddy SR ¢ 111/2003 Z.z., ktorym sa meni a dopliia Nariadenie viddy SR ¢.
183/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje zaviznd cast Uzemného planu velkého vizemného celku
Trnavského kraja. Rozvoj rieSeného uzemia je rieSeny v sulade s principmi trvalo
udrzatelného rozvoja.

B.2. ROZSAH SPRACOVANIA

Rozsah spracovania UPN-O zodpovedd poziadavkam na vypracovanie a schvalenie
uzemnopldnovacej dokumentacie v zmysle platnych predpisov.
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B.3. POZIADAVKY NA RIESENIE
V jednotlivych odsekoch Zadania boli vznesené poziadavky na rieSenie, ktoré boli v

prerokovani Zadania doplnené o poZziadavky obce, orgdnov Statnej spravy a dotknutych
organizacii. Obe skupiny poziadaviek su v predlozenom navrhu reSpektované.

II. RIESENIE UZEMNEHO PLANU.

C. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO

GEOGRAFICKY OPIS.

Riesené uzemie obce Dolné Oresany je v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov vymedzené hranicami katastralneho vizemia so zohladnenim zaujmov a
stykov s okolitymi sidelnymi utvarmi. UZSie uzemie je dané hranicou zastavaného uzemia
k 1.1.1990, ktora sa vo vybranych polohdach v navrhu upravuje ( vid vykresy a text dalej ).

Katastralne uzemie obce ma vyrazne clenity tvar. Nachadza sa v nadmorskej vyske
180 az 537 m. Stred obce vo vyske 202 m. Hranica katastra susedi s katastrami obci Horné
OreSany, Boleraz, resp. Klcovany, Kosolna, DIlhd, Dolany. Poloha je Specificka tym, Ze
vdcsinu uzemia katastra obce Dolné OresSany tvoria lesy pohoria Malé Karpaty a vinohrady
na jeho vychodnom updti. Mimo zastavaného tizemia jadrovej obce sa nachadzaju enklavy,
ktoré maju aj funkciu byvania ( Kondlov mlyn, Belicov mlyn, Purbeky, Trazniky, Kozy, Brehy,
Solirov ) a solitérne objekty s prevazujucou rekreacnou funkciou.

Vetapach vyvoja najmd jadrovej obce a ,,enklav‘ bol vytvoreny systém odvedenia
najmd jarnych privalovych vod aj s vyuzitim na komercné ucely (mlyny...). Jedna sa o potoky,
odpadové a obtokové kanaly. Odporucame tento zaloZeny systém respektovat.

D. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH
easti
UZEMNEHO PLANU VUC.

Poziadavky vyplyvajice z UPN VUC Trnavského kraja ( zavizna ¢ast’ podl'a nariadenia
vlady SR €. 111/2003) na izemie obce boli zohPadnené v Navrhu UPN-O nasledovne:

1. V oblasti usporiadania izemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktiry.

1.7 podporovat’ rozvoj obytnej funkcie socidlnej a technickej vybavenosti, ako aj
hospodarskych aktivit a rekreac¢nej funkcie s cielom postupne zvysit’ ich Standard,

1.11.zachovavat povodny Specificky rdz vidieckeho priestoru, vychadzat z povodného
charakteru zastavby ...

1.13. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat’ vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci ... tak, aby
vytvarali kultirne apracovne rovnocenné prostredie vo vztahu kurbannym
priestorom ...

V UPN-O sa navrhuje:
- nové plochy pre rozvoj bytovej vystavby a ob¢ianskej vybavenosti
- dobudovanie vodovodu, kanalizacie, dopravy a rozvodov ostatnych IS

3. V oblasti socidlnej infrastruktury.

3.1  Skolstvo.

3.1.2. rieSit zvySené naroky na organizaciu a prevadzku verejnej dopravy v suvislosti
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s vyvojom a rozlozenim zakladného Skolstva...

zamerat’ sa na zvySovanie kvalitativneho Standardu jestvujucich zariadeni z pohl'adu

buducich poziadaviek na rozvoj siete zdkladného Skolstva

V UPN-O sa navrhuje:

- objekty a pozemky MS a ZSD riesit tak, aby bolo mozné aktivnej§ie vyuzitie pre
verejnost’, deti aj seniorov

4. V oblasti kultarno-historickych hodnét.

4.1
4.3

4.6.4.

53

10.
10.1.1.

11.
11.3.

11.20.

nadvdzovat’ na historicky vytvoreni Strukturu mestského a vidieckeho osidlenia
s cielom dosiahnut’ ich funk¢nt a priestorovu previazanost’ pri akceptovani ich tvaru,
obsahu a foriem, ako aj ich identity...
reSpektovat’ potencial kultarnych, historickych, spoloCenskych, technickych a
hospodérskych hodndt charakterizujucich dané prostredie, a to ako vo forme hmotnej,
tak aj nehmotnej a vytvérat’ pre ne vhodné prostredie.
zohl'adnovat’ a revitalizovat’ zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk
V UPN-O sa navrhuje:
- ochrana kultirnych pamiatok
- reSpektovanie urbanistickej stopy vyvoja obce so stanovenim podmienok pre

d’al$iu vystavbu.

- podmienky pre ¢innost’ v lokalitach predpokladanych archeologickych nalezisk
V oblasti po’'nohospodarskej vyroby.
reSpektovat’ pri d’alSom urbanistickom rozvoji izemia pol'nohospodarsky pddny fond
ako jeden z limitujucich faktorov tohto rozvoja
zabezpecit'® protier6znu ochranu pol'nohospodarskeho pddneho fondu prvkami
vegetacie vramci rieSenia projektov pozemkovych uprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktiry pestovanych plodin.
V UPN-O sa navrhuje:
- ochrana PPF — navrhovany zaber PPF v zdévodnenom rozsahu
- navrh protieréznych opatreni - MUSES
V oblasti odpadového hospodarstva.
uprednostiiovat’ minimalizaciu odpadov, separovany zber a recyklaciu druhotnych
surovin s vyuzitim ekonomickych néstrojov a legislativnych opatreni.
V UPN-O sa navrhuje:
- zabezpecCit’ a udrziavat’ separovany zber odpadov, odvoz a likvidaciu
V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury.

. vytvorit’ podmienky na postupnu homogenizaciu ciest Ill.triedy na kategoriu S 7,5/60

V UPN-O sa navrhuje:

- vytvorit’ podmienky

V oblasti nadradenej technickej infrastruktury.
reSpektovat’ jestvujice koridory pre nadradené siete
V UPN-O sa navrhuje:

- reSpektovat’

V oblasti ekologie.

revitalizovat’ toky upravené na kandlovy typ, kompletizovat sprievodnll vegetaciu
vysadbou pasu domacich druhov drevin akrovin pozdiZ tokov .. &m vzniknua

podmienky na realizaciu na realizaciu biokoridorov pozdiz tokov

vyrazne zvysit podiel nelesnej drevinnej vegetdcie, ozelenit vodné toky a kanaly
v oblastiach intenzivne polnohospodarsky vyuzivanej krajiny, pri realizacii
postupovat’ s projektmi pozemkovych tprav

V UPN-O sa navrhuje:

- navrh ekostabilizaénych opatreni - MUSES

- zésady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny
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E.  ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE.

E.1. Obyvatel’stvo.

Uvadzame zakladné informacie. Podrobnejsie udaje su dolozZené v textovej casti P+R
pre UPN-O. Aktudlny stav poctu obyvatelov kroku 2003 je 1193 obyvatelov. Obec je
Specificka tym, Ze jej uzemny rozvojovy potencial ( intenzivny-extenzivny ), ako aj interakcné
vztahy k Trnave vyvolali vyrazny zaujem o trvalé byvanie a uspokojenie podnikatelskych
aktivit. Priestorovy potencial umoznuje dalsi rozvoj.

Pre potreby UPN-O predpokladame k cielovému roku 2025 podet cca 2797 trvalo
byvajucich obyvatelov na uzemi katastra obce. Tento predpoklad je orientacny. Napocty
v navrhu riesenia UPN-O pri priemernej obloZnosti 3 obyv./ b.j. v bytovom dome a4
obyv./RD dosahujt prirastok cca 1604 byvajucich obyvatelov k cielovému roku oproti r.
2003. Tento pocet bude pravdepodobne nizsi pri uplatneni nizSich velkostnych kategorii
bytov v bytovych domoch.

Narodnostna a religiozna Struktura nemd dosah na predmet tejto uzemnopldanovacej
dokumentdacie ( neboli vznesené Ziadne podmienky a poZiadavky v tejto veci ).

E.2. Ekonomicka aktivita obyvatelstva.

V roku 2001 Zilo v obci 531 ekonomicky aktivnych obyvatelov, co je 45 % vsetkého
obyvatelstva. Za pracou odchddzalo podla udajov zroku 2001 60,2 % obyvatelov.
V priemysle pracovalo 37% , v polnohospodarstve 8%. Obec z tohoto pohladu plni obytnu
funkciu. V dochadzke do zamestnania dominuje Trnava a Bratislava. V roku 2003 dosiahla
obec nezamestnanost' 17,3 %, c¢o bolo nad celookresnym priemerom.

Vyvoj poctu ekonomicky aktivnych je v sucasnosti relativnbe stabilizovany. Zésadne
ho vsak méze ovplyvnit’ migrac¢né saldo, ako to je v poslednom obdobi registrované. Aktualny
stav jednoznacne definuje zdujem potencialnych migrantov o trvalé usidlenie sa v obci.
Predpokladame podstatné zniZenie percentudlneho podielu nezamestnanych. Zaujemci
o vystavbu su spravidla ekonomicky aktivni. Tieto predpoklady st podmienené predovsetkym
vytvorenim pracovnych prileZitosti v redlnej dochddzkovej vzdialenosti k obci a vo vhodne;j
profesnej Strukture na trhu prace.

E.3. Socialne predpoklady

V sucasnosti mierne prevladala zlozka poproduktivneho veku nad predproduktivnym.
Prejavuje sa zmena v prospech produktivnej zlozky.

Napriek vysSie uvedenym udajom predpokladame pre rozvoj obce Dolné Oresany
narast produktivnej a ndsledne predproduktivnej zlozky populécie v stvislosti s navrhovanou
koncepciou vystavby a polohou sidla. Stucastou tejto kalkulacie je aj vytvorenie podmienok
na saturiciu prislunych zloziek vybavenosti. Navrh UPN-O vytvara podmienky aj pre
zabezpecenie zakladnych potrieb socidlne odkdzanych obcanov arodin. RieSenie tychto
problémov bude zabezpetovat obec v spolupraci sautorom UPN-O podla aktualnych
poziadaviek.
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E.4. Predpoklady vyhPadového poctu obyvatelov.

Retrospektivny vyvoj poctu obyvatelov obce Dolné Oresany je pre potreby dalsieho
rozvoja obce nevhodne zavddzajiici. Z hladiska moznosti, uvedenych v ndvrhu UPN-O
autorsky kolektiv nevychadzal len z extrapolacie doterajsieho vyvoja, ale aj z moznosti, ktoré
uzemie poskytuje. Zakladny kvantitativny udaj podla navrhu je 2797 obyvatelov, co je
orientacny predpokladany pocet k cielovéemu obdobiu - r.2025.

Vyvoj poctu obyvatelov nie je ovplyvneny len reprodukciou obyvatelstva, ale
i moznostami a rozsahom novej bytovej vystavby. Spdtne moznosti bytovej vystavby pozitivne
ovplyvnia migrdciu obyvatelstva s cielom trvalého byvania. Tym, Ze v mestach dochadza
k stagnacii bytovej vystavby, dochadza v obciach postupnym zabezpecovanim vhodnych ploch
k stabilizacii “vidieckeho obyvatelstva “.

V budicom obdobi vyvoj poctu obyvatel'ov sidla bude determinovany:

- Vytvorenim podmienok na byvanie.

- Saturdciou zariadeni obc¢ianskej vybavenosti.

- Doriesenim technickej vybavenosti na urovni Trnavy — voda, kanalizacia, plyn, el.
- DorieSenim dopravnej vybavenosti.

- Pracovnymi prilezitostami v prijatelnom ¢asovom a priestorovom dosahu.

Udaje o d’alsom vyvoji poétu obyvatelov obce odvodzujeme od predpokladanych
prirastkov z miestnych a predovietkym z mimoobecnych zdrojov. V Navrhu UPN-O su
premietnuté poziadavky ktoré maji zasadny vplyv na demograficky a tzemny rozvoj obce.
Tato skutocnost’ suvisi aj s vyraznym ndrastom podnikatel'skych a investicnych aktivit
Vv regione.

Uvedené tidaje st orienta¢né! Uzemny plan je dlhodoby koncepény material, ktory
v jednotlivych ¢asovych etapdch navrhuje rozvojové zamery pre maximalny pocet
obyvatel'ov. Tieto rozvojové predpoklady sa vSak nemusia z réznych, ¢i uz ekonomickych,
politickych, alebo inych dévodov naplnit. Je pravdepodobné, Ze uvedené néapocty budu
korigované v odhadovanom rozsahu cca 20 % na ukor predpokladaného prirastku v prve;.
etape v prospech prirastku v d’alSich etapach vystavby.

Predpokladané prirastky v poéte obyvatefov st v Navrhu UPN-O zohPadnené pri
vytvoreni podmienok na dal$iu vystavbu bytov (BD, RD) ana vystavbu obcianskej
vybavenosti vratane technickej infrastruktury v zodpovedajucom rozsahu. Néapocty pre
,vyhl'adové obdobie* t.j. po cielovom roku 2025 neuvadzame, pretoze by boli pre potreby
UPN-O zavadzajuce.

B. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY.

Riesené uzemie je vzmysle zdakona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov
vymedzené hranicami katastralneho vizemia obce Dolné Oresany so zohladnenim zdaujmov a
stykov s okolitymi sidelnymi utvarmi, resp. iné (napr. CHKO).

Viastné rieSené uzemie tvori plocha zastavaného uzemia obce Dolné Oresany

k 1.1.1990, rozsirena o plochy predbezne urcené obecnym uradom pre ucely dalSieho
uzemného rozvoja.
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VysSou vizemnou jednotkou je okres Trnava, dalej VUC Trnava. Z hladiska Sirsich
vztahov je dominantnym mesto Trnava, ktoré ma povahu Sirsieho centra ¢i uz z hladiska
administrativno-spravneho, ekonomického a hospodarského, alebo z hladiska kulturneho.

Obec Dolné Oresany sa nachadza juhovychodnom updti pohoria Malé Karpaty.
V ramci aktudalneho administrativno-spravneho clenenia je zaradena do Velkého uizemného
celku Trnava ( Trnavsky samospravny kraj — okres Trnava ). Vyssim sidelnym utvarom je
mesto Trnava vzdialené cca 13 km. Tam je sustredend vyssia obc¢ianska vybavenost' a zdaroven
tazisko pracovnych prileZitosti pre dochadzajucich za prdacou. V priblizne rovnakej
dochadzkovej vzdialenosti je mesto Modra. Poloha obce umoziuje priame napojenie na trasy
smerom Modra-Pezinok-Bratislava, Trnava (dialnica DI, hlavna trasa Zeleznice), Trstin-
Vrbové-Piestany (s napojenim na smer Trnava-Zahorie v Trstine).

Poloha a charakter katastra obce poskytuje vyrazné moznosti v oblasti cestovného
ruchu, rekredcie, turizmu a hospodarskych funkcii (lesné hospodarstvo, vinohradnictvo...).
Kataster obce Dolné Oresany susedi s katastralnymi uzemiami susednych obci ndasledovne :

- severozapad az sever ... k.. Horné Oresany
severovychod ... k.u. Boleraz, resp. k.u. Kicovany
vychod ... k.. Kosolna
- Jjuh ... k. Dlha
juhozapad ... k.. Dolany.

Blizsie okolie jestvujuceho intravilanu tvori prevazne polnohospodarska poda, dalej
potom vinice, luky a lesy. Rozloha katastra je 1790 ha. Na zdpade az severozdpade vyrazne
zasahuje do horského masivu Malych Karpat ( CHKO ). Zastavané vizemie obce je Specificke
je tym, Ze mimo jadrovej obce sa nachddzaju zastavané enkldavy, ktoré maju aj funkciu
byvania ( Kondlov mlyn, Belicov mlyn, Purbeky, Trazniky, Kozy, Brehy, Solirov) a solitérne
objekty s prevazujucou rekreacnou funkciou. Komunikacné napojenie sidelného utvaru Dolné
OreSany na nadradenu cestnu siet je v smeroch na Trnavu, na Modru a na Trstin.

C. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA.

Zdamerom ndvrhu rieSenia UPN-O Dolné Oresany je vytvorit optimdlnu oblast atktivit
S funkcénou naplnou, aku si sidelny utvar vyzaduje. Opakovane zdoraziiujeme, Ze primdrnou
funkciou je trvalé byvanie.

Hlavnym urbanistickym koncepcnym zamerom rieSenia je plne zapojit do organizmu
sidelného utvaru vsetky funkcné zlozky a odstranit’ negativne javy. Najdolezitejsimi faktormi
ovplyviwjiicimi riesenie UPN-O sii:

- prirodné danosti

- jestvujuca urbanistickad Struktura

- interakcné vizby s mestom Trnava a dalej smer na Modru a ,, Zahorie “
- vdzby na susedné obce, predovsetkym Horne Oresany

- siet technickych zariadeni a dopravy

- zariadenia vyroby (aj zamery) a ich vplyv na Zivotné prostredie

Existujice zastavané tizemie sidla je zastavané primerane k jeho historickému vyvoju
s velkym zastipenim sukromnych zahrad, Ciastocne vinic. Rozvoj sidla bude prebiehat’ v
prvom rade intenzifikatnou formou v rdmci intravilanu sidla, a to dostavbou preluk
a vystavbou v urcenych lokalitdich na ukor ploch zahrad. Z kompozi¢ného hladiska takato
(arovnako aj novonavrhovana extenzivna ) zastavba do 2 NP bude tvorit’ podklad a pozadie
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na zdoraznenie vhodnych priestorovych dominant. Viacpodlazna zastavba je situovana do
poldh, ktoré su uz objektami s vysSou vyskovou hladinou dotknuté.

Dal§im zamerom rieSenia je prehodnotenie a doplnenie zariadeni obcianskej
vybavenosti aj v centralnej polohe s ponechanim rezervnych ploch pre dalSiu obciansku
vybavenost’ 0.1. aj s vyuzitim viacfunkénych objektov — byvanie a obchody, sluzby, iné... V
ramci ploch obcianskej vybavenosti je nutné pocitat’ s parkovacimi plochami pre osobné
automobily vzh'adom na nedostatok parkovacich ploch v sidle a so zdsobovanim.

Navrh rieSenia zachovava jestvujuce plochy verejnej vegetdcie, navrhuje ich
dokomponovanie a vytvorenie systému vegetacie so zapojenim vsetkych prirodnych atraktivit
do organizmu sidla. Zdoraziiuje funkciu zelene o.i. ako dolezit¢ho kompozicného prvku
najméi z pohl'adov, ktoré su vizualne najfrekventovanejsie.

G.1. PRIESTOROVE POMERY, URBANISTICKA KOMPOZICIA, NAVRH
HMOTOVEHO USPORIADANIA

Urbanisticka kompozicia je priamo zviazana s celkovou urbanistickou koncepciou. Ak
pod urbanistickou koncepciou sidelného utvaru rozumieme komplexne vypracovani sustavu
nazorov na vytvaranie urbanistického priestoru, tak urbanisticka kompozicia predstavuje
predovsetkym estetické usporiadanie prvkov priestorovej Struktury. Dotyka sa to tvarového
zvladnutia priestoru. Vychaddza z celkovej urbanistickej koncepcie, nemeni podstatne obsah a
rozlozenie funkcii v priestore, dava im predovsetkym vonkajsi vzhlad, kulturnost a esteticnost.

Nepriazniva situdcia v skladbe bytového fondu, vysoka vekova skladba a zIly technicky
stav v jestvujucej zdstavbe si vyZaduje vyuzZitie preluk a nadmernych zdahrad v intravilane
sidla, aby sa vytvorili moznosti pre prestavbu a rekonstrukciu schdtralej casti zastavby.

Hlavné zasady pre navrh hmotového usporiadania, smerovanie bytovej vystavby,

ob¢. a technickej vybavenosti a Zivotného prostredia :

- Reguldcia plosného rastu obce scielom vytvorit kompaktny celok, ktory
v priemete hranic zastavané¢ho tizemia bude mat’ relat. uzavrety sustredeny tvar.

- Umoznenie kontinualneho rozvoja sidelného organizmu aj po r. 2025.

- Jasné stanovenie hranice medzi zdénami, ktoré su definované ako plochy
skladovania, technického vybavenia, resp. nezdvadnej vyroby a obytnou zoénou
s vytvorenim filtraénych pasov tam, kde si to situacia vyzaduje.

- Bytovl vystavbu - bytové domy v lokalite ,,Za humnami* reSpektovat’ vzhl'adom
na pravny stav realizcie vystavby v ase vypracovania navrhu UPN-O. Nova
vystavbu smerovat’ vyhradne do urcenych poloh s dérazom na nésledné stanovenie
podmienok hmotového rieSenia a vyskového zonovania ( rodinné domy, resp.
objekty OV prizemné s vyuzitym podkrovim, viacfunkéné objekty ).

- Uprava cestnej siete pre zlepsenie zakladnej dopravnej osnovy SU s prihliadnutim
na funk¢ny, priestorovo-orienta¢ny, hygienicky a ekonomicky dosah.

- Doplnenie technickej infraStruktary v obci tak, aby jednotlivé zariadenia neboli
rusivym prvkom v kompozicii sidla. Vyuzitie zelene a vodnych ploch popri ich
ekologickej funkcii aj na vytvorenie prijatelnej kompozicie, v ktorej budi mat’
viac ukl'udniujucu tlohu podkladu a pozadia, ako ilohu dominanty.

- Vyhnat sa podl'a moznosti samoucelnej vysadbe vysokej zelene bez dodrzania
zésad, ktoré stanovuje UPN-O a nasledna dokumentacia.

G.2. POZIADAYKY NA DOTVARANIE A ROZVOJ URBANISTICKEJ
KOMPOZICIE SIDLA

Pre dosiahnutie zakladného ciela harmonického, proporcného a ekologicky unosného,

Ing.arch. Pavol Kova¢ — autorizovany architekt 11



Uzemny plan obce Dolné OreSany - Navrh rieSenia

trvalo udrzatelného rozvoja obce v sulade s historickou urbanistickou Strukturou, ako aj pre
dosiahnutie funkcnosti prevadzkovych vizieb, prehladnosti, putavosti, komplexnosti
priestorovych charakteristik a rozvoj pozitivnych Specifik sidelného organizmu, je potrebné
pri formovani a dotvarani wurbanistickej Struktury obce zohladnovat nasledovné
priestorotvorné a kompozicné pozZiadavky:

pri profilovani rozvoja obce dosledne vychadzat a kulturno-spolocenskej
kontinuity a zdkladnych systémovych principov organizdcie a kompozicie urbdannej
Struktury obce Dolné Oresany, ustalenych v priebehu historického vyvoja jeho
urbanistickej makrostruktury,

urbanisticku Strukturu rozvijat' v sulade s principmi dopravného systému, ktory sa
v obci uplatnuje ako zakladny makrostrukturalny kompozicno-organizacny
princip,

pri formovani urbanizovaného prostredia vychadzat' zo zaloZenej zdkladnej
sietovo-uzlovej Strukturdlnej kostry funkcno-prevadzkového a kompozicno-
organizacného charakteru, dalej ich rozvijat,

v oblasti centra reSpektovat’ vyznamnu prevadzkovi a priestorovi dominantnost s
prevahou kulturno-spolocenského vyznamu, v sulade s vyssie definovanymi
zakladnymi celomestskymi vychodiskami a podmienkami urbanistickej kompozicie
a formovania sidelnej Struktury,

reSpektovat a navrhnut dotvorenie sucasnych kompozicnych hodnot krajiny v
dotyku so sidlom.

G.3. POZIADAVKY NA DOTVARANIE CELKOVEHO OBRAZU SiDLA

Ing.arch

vychadzat' z doslednej analyzy a v rieseni chranit dominantné vyhlady, priehlady
a panoramatické pohlady so zvysenou pozornostou pri potencialnych zasahoch do
celkovej panoramy obce,

usmernit a regulovat’ lokalizaciu architektonickych dominant tak, aby oznacovali
pritomnost’ vyznamnych spolocenskych uzlovych priestorov s cielom vytvarat
orientacné body v prostredi,

wytvarat’ predpoklady pre harmonické vizualne a esteticko-vytvarné vztahy medzi
novonavrhovanou a existujucou zdastavbou v jadre,

v regulacii pre formovanie urbanistickej Struktury a v navrhu funkcného vyuzitia
uzemia zdoraznit hierarchiu spolocenského vyznamu jednotlivych priestorov, ako
aj ostatné orientacné prvky prostredia,

dobudovat nedotvorené ulice a systematicky humanizovat’ bytovii vystavbu (pozn.
humanizaciu chapeme ako sumarny ndzov pre vsetky uvedomelé tvorivé cinnosti,
ktorych vysledkom je zlepsenie kvality prostredia),

respektovat charakteristicku mierku zalozenych lokalit rodinnych domov,

navrhnut dalsie Specifické formy individualneho byvania ( aj rekreacného ),
reSpektovat’ v kompozicii novych struktur rodinnej zastavby prirodny kontext.

v architekture sa musi respektovat’ hmotové usporiadanie, kompozicia a mierka s
okolitou sucasnou zastavbou.

V obraze sidla sa premietne hmota zastavby bytovymi domami v podlaznosti do 4
NP v priestore lokality Za humnami ( jestvujice anovonavrhované) a d’alej
hmota zéstavby bytovymi domami v podlaznosti 2 NP + obytné podkrovie
v lokalite Sajcle.

Celkovy obraz sidla je priestorovo vnimany najméi z trasy cesty 11/502 zo smerov
prijazdu od obci Horné OreSany a Dolany, d’alej potom z trasy cesty I11/5049 zo
smeru prijazdu od KosSolnej, resp. Trnavy. Relativne menej intenzivne z pohl'adov
vzdialenejSich, pricom masiv pohoria Malé¢ Karpaty tvori prirodzené pozadie
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kompozicie hmotovo-priestorovej Struktury a podstatne ju dotvara

- Objekty pre novu individudlnu bytova vystavbu ( rodinné domy ) buda 1 - 2
podlazné so Sikmou strechou a podkrovim, ktorych horizont by nemal zésadne
prevySovat sti€asnu hladinu striech okolitej zastavby, sklon striech do 40°.

- So zachovanim kontinuity vyvoja sidla stvisi aj zdmer zachovat’ a zdoraznit’ najma
funként a priestorovit dominantu, ktorou je majmé objekt RK kostola.

- Dalej su navrhnuté plochy sidelnej, krajinnej a inej zelene.

D. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA.

Ndrast poctu obyvatelstva v ndvrhovom obdobi suvisi s vyznamom sidla. Tato
okolnost’ si vyzaduje vytvaranie podmienok na uspokojenie narokov pre budovanie novej
vystavby zariadeni obcianskej vybavenosti a bytovej vystavby. V navrhu funkcnej organizdcie
vychadzame zo sucasného stavu, t.C. pripravenych, resp. realizacne zahdjenych zamerov
a predovsetkym z koncepcie, ktora urcuje trvalé byvanie a rekredciu ako primarne funkcie. V
navrhu su zabezpecené zakladné funkcné zlozky, ich vzajomné proporcné previazanie, ako aj
zabezpecenie technickej vybavenosti tizemia. Navrh dalSieho smerovania bytovej vystavby je
vUPN — O podriadeny vopred stanovenym zdmerom a zdsaddm amd smerovat ku
kvalitativne vyssim formam zastavby.

Sidelny utvar Dolné Oresany ma v t.C. jestvujucich hraniciach zastavaného uzemia
urcity potencial Co sa tyka ploch pre funkciu byvania a zodpovedajicej vybavenosti. Tento
potencial nie je vyuzity a z urbanistického hl'adiska vykazuje urcité rezervy. Popri cca 24
pozemkoch v prelukéch sa jedna o lokality Kapustnice Prva pazit, d’alej potom iné suvislé
lokality tzv. ,nadmernych zihrad“. Vystavba na tomto uzemi postupuje nekoncepcne.
Nevhodnym désledkom moézu byt problémy s pristupom na pozemky v hibke tzemia,
vlastnicke vzt'ahy, technicky a nakladovo naro¢né riesenie inzinierskych sieti a predovSetkym
dodrzanie poziadavky intenzifikacie zastavaného tizemia obce.

V navrhu st vytypované ( a prekonzultované so zastupcami obce ) najvhodnejSie
lokality pre byvanie. Funkcia byvania v ndvrhu je rovnhomerne rozlozenéd na uzemi sidla tak,
aby tvorila podl'a moznosti kompaktni zénu v logickych a prijatelnych vézbach na ostatné
funkcie. Etapizacia sa odvija nasledovne:

- vystavba podla dosial vydanych uzemnych rozhodnuti, stavebnych povoleni

a priebeZne vystavba v nezastavanych prelukéch,

- vystavba novych stavebnych obvodov v nadmernych zahradach a v extravilane,

- rekonstrukcia staré¢ho bytového fondu - priebezne

Funkcia zékladnej obcianskej vybavenosti je koncentrovana v SirSom strede sidla v
priamej nadvéznosti na hlavné kompozi¢né a dopravné prvky. Doplnkova vybavenost’ nie je
v ndvrhu presne definovand polohou a funkciou. Su vSak vytvorené podmienky na jej
uplatnenie. Navrh predpokladd vytvorenie podmienok pre funkcie zdkladnej OV aj
v polohdch novonavrhovanej vystavby v prijatelnych dochadzkovych vzdialenostiach
a s uplatnenim funkecii, ktoré budil ziadané a dokdzu sa komercne uplatnit’ ( Za humnami,
Sajcle, Kapustnice ).

V navrhu je popri dominantnej obytnej a vybavenostnej funkcii vyrobna funkcia
potladend a obmedzena na nezavadnu vyrobu a skladovanie. Struktira funkénych ploch a ich
rozvoj vychadza z vysSie uvedenych podmienok, navrh sleduje vytvorenie zdkladnych
funk¢nych zén s optimalnym funkéno-prevadzkovym prepojenim.

Upozoriiujeme na skutoénost’, Ze rieSenym tohto UPN-O nie je len samotna obec , ale
aj kataster obce a pril'ahlé izemia. Popri hlavnej funkcii sidla je vhodné zdoéraznit’ polohu
a funkciu enklav, ktorych vyznam pre rekredciu a relaxaciu je evidentny a jedna sa pritom
o priestory jestvujuce a dlhodobo vyuzivané ( Brehy, Kozy, Trazniky, Purbeky, SiSoretné,
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Solirov ...)

Tento navrh vyplyva z prevadzkového, dispozicného a priestorového usporiadania
funkcii tak, aby vytvarali optimalne podmienky pre Zivotné prostredie v sidle. Urbanisticka
Struktura nie je tvorena monofunkcénymi plochami i ked’ previdda v sidle funkcia byvania,
ktora je poprelinana jednotlivymi funkcnymi plochami (rekredcia, zelen, oddychové plochy,
obcianska vybavenost a vyroba). Takto sa docielilo to, Ze tato Struktura vytvara vyvazené
prostredie zodpovedajucej hodnoty.

Koncepcia clenenia zdkladnych funkcnych ploch sleduje ndavrh takého riesenia, ktoré
by umoznovalo uspokojovanie narokov a potrieb obyvatelov v celom navrhovom obdobi (do r.
2025) ako i pre dalsie vyvojové obdobia.

E. NAVRH RIESENIA BYVANIVA. OBCIANSKEH(’) VYBAVENIA SO
SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE.

I.1. BYVANIE

Bytovy fond sa v obci nachddzal v prevaznej vicsine v rodinnych domoch. Toto bolo
Specifikum obce, ktora nebola dosial’ vyrazne atakovana vystavbou ucelovych ,, bytoviek*
s vynimkou Skolskej bytovky a zachovavala si raz vidieckeho sidla. Tato situdcia sa zmenila
uz t.¢. realizovanou vystavbou v lokalite Za humnami, kde su prevedené iné typologické formy
— viacpodlazné bytové domy s vyskovou hladinou do 4 NP.

Vystavbou v poslednom obdobi doslo k celkovéemu omladeniu bytového fondu.
Predpoklad zvysenia poctu obyvatelov k cielovéemu roku 2025 na orientacny stav 2797
obyvatelov je podmieneny vytvorenim novych moznosti na trvalé byvanie. Z dovodu
zachovania charakteru sidla sa predpoklada nizkopodlazna zastavba prevazne formou
rodinnych domov, v pripade bytovych domov do max.4 NP len v polohdch, zdovodnenych
v UPN-O. U bytovych domov sii to predovetkym lokality B2 Za humnami ( obmedzené
pokracovanie zahdjenej bytovej vystavby do 4.NP ) a Bl Sajcle ( vystavba obmedzend
disponibilnou plochou a stanovenym vyskovym zonovanim ).

Novu vystavbu objektov na byvanie a suvisiacej vybavenosti situovat’ predovsetkym do
preluk v jestvujucej zdastavbe adalej do ucelenych lokalit s oznacenim uvedenym vo
vhkresovej casti. Tieto lokality je potrebné doriesit naslednou dokumentaciou na urovni zony
podla moznosti urbanistickou (zastavovacou) Studiou, ako podkladom pre vizemné konanie
v priprave jednotlivych stavieb. PoZiadavka vystavby socialnych bytov z obecnych
prostriedkov nebola vznesena. Poradie dolezitosti vystavby a tym realizacie investicnych
zamerov si bude stanovovat obec.

Na zdklade poziadaviek obce boli v UPN-O Dolné Oresany urcené lokality pre rozvoj
bytovej vystavby v RD ( Jednd sa o dostavbu prelitk a dalej o plochy na vystavbu v hibkach
pozemkov a predovSetkym na novych lokalitach. Rozsah je dokumentovany v grafickej
prilohe). Uvadzame prehladnu tabulku rozvojovych lokalit byvania pre navrhovu etapu do r.

2025.

Priemerna obloznost’ : RD —4 obyv./b.j., BD — 3 obyv./b.].

¢lok. miestny nazov noveé stav.poz. nové b.j. prirastok obyv. poznamka
Al | Druhd obecna 26 26 104 E
A2 | Za humnami 80 80 320 E
A3 | Na vinaren 42 42 168 E
A4 | Sajcle 27 27 108 E
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A5 | Prvapazit 13, z toho: 13 52 E+1
intravilan 6 | (6) (24) I
extravilan 7 1 (7 (28) E
A6 | Kapustnice 117, z toho: 117 468 E+I
intravilan 40 | (40) (160) I
extravilan 77 | (77) (308) E
SPOLU 305, z toho: 305 1220 E+1
intravilan 46 | (46) (184) I
extravildn 259 | (259) (1036) E
Prel. | PRELUKY 24 24 96 I (v lokalitaich A2,A6
su d’alsie ,,preluky* uz
zahrnuté ako nové
stavebné pozemky)
B1 | Sajcle 76 228 E (BD+RD)
(64+12)
B2 | Za humnami 16 48 E (bytovy dom a
polyfunkcia)
B3 | Kapustnice 4 12 E (alt. polyf.)
SPOLU : Novych bytovych jednotiek ................ 425b.j. vRD aBD
Predpokladany prirastok obyw. ........... 1604

1.2. OBCIANSKA VYBAVENOST

Obcianska vybavenost v obci je zastupend skupinou nekomercnej socidlnej
vybavenosti (Skolstvo, kultura, administrativa), ako i skupinou komercnej vybavenosti
(obchod, sluzby...). Vdcsina zariadeni obcianskej vybavenosti je lokalizovana v tazisku obce
(v jeho centre ). Ostatné zariadenia obcianskej vybavenosti su lokalizované rozptylene po
celej obci. Jedna sa o zariadenia v kategorii zakladnej obcianskej vybavenosti.

Zdravotnictvo.

Zdravotna starostlivost' o obyvatelov na uzemi obce nie je vhodne riesend. Aj
primarna zdravotnicka starostlivost je podmienena dochadzkou do jadrového mesta Trnava.
Stav je nevyhovujuci.

V_UPN — O navrhujeme :

o Vytvorit podmienky, priestory na zabezpecenie primdrnej zdravotnickej starostlivosti.

o Zvazit formu Statneho, resp. nesStatnych zdravotnickych zariadeni s potrebou min.
vSeobecného lekara a detského lekara. Uvazovat’ pri tom s narastom poctu obyvatel'ov na
uzemi obce.

o Umiestnenie zdravotnickych zariadeni zddvodiiujeme najméd tym, ze dochadzka za
zdravotnickou starostlivostou pre najrizikovejSie skupiny ( deti a seniori ) je nevhodna —
o.1. dopravné zat'aZenie.

Skolstvo a vychova.

Do zariadeni Skolstva su zaradené materska Skola a zdkladna Skola vratane ich
vychovnych, vzdelavacich a Sportovych aktivit. Podla aktualnych prieskumov pri vyhladovej
demografickej skladbe bude mozné priestorovo a kapacitne zvladnut poziadavky,
vychadzajuce z rozvojovych zamerov na disponibilnych plochach.
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V_UPN — O navrhujeme :

o Umoznit' rozsirenie kapacity MS aj vzhladom na predpokladané zvysenie populicie
v predskolskom veku. Predpokladat’ reaniméciu aredlu a jeho Ciastocné spristupnenie pre
verejnost. Umoznit’ vytvorenie zariadenia, ktoré priestorovo, prevadzkovo a funkéne bude
saturovat potreby pre vychovu deti v predskolskom veku, pre seniorov (klub
a stravovanie), pre verejnost v prijatel'nom rozsahu.

o Vyuzit pavilonovy spdsob zastavby aredlu na intenzifikdciu, napr. vybudovanie triedy
v prirode, prestavkovych ploch.

Socialna starostlivost’

Struktiira vybavenostnych zariadeni socidlnej starostlivosti v rieSenom tizemi nie je
zastupend. Vyhladové demografické trendy Slovenska napovedaju o vseobecnom starnuti
populacie (najmd po roku 2005 sa vyrazne zvysi percento obyvatelov v poproduktivnom
veku), co sa prejavi zvysenym dopytom po zariadeniach opatrovatelskej sluzby a
geriatrickych zariadeniach. Ani ekonomicky vyvoj zatial nesmeruje k vSeobecnému
zlepsovaniu socidlneho statusu vdcsiny obyvatelstva, co podmienuje potrebu vytvarania
socialnych zariadeni pre odkazanych obcanov, ¢i uz formou socialneho byvania, azylového
centra, stanic opatrovatelskej sluzby, ubytovania pre osamelé matky a pod.

V_UPN — O navrhujeme :
o Pre rieSenie vyhladovych socidlnych potrieb najmi starych obyvatelov vytvorit
podmienky podla vysSie uvedené¢ho tak aby bola aspoil ciastocne poskytovana
starostlivost’ socidlne odkazanym obcanom.

Kultara

V obci Dolné Oresany je kulturno-spolocenska cinnost' zabezpecovana predovsetkym
v objekte  kulturneho domu a ciastocne v objektoch Skoly. Jestvujuce priestory poskytuju
podmienecné moznosti saturdcie poziadaviek diferencovanych skupin obyvatelstva a
predpoklady pre rozvoj kulturno — spolocenskych aktivit v navrhovom obdobi.

V_UPN — O navrhujeme :
o Vytvorit' podmienky pre klasicku kniznicu doplnent o progresivne formy ( video, DVD,
internet...). Nevylucujeme situovanie v inych jestvujucich objektoch v obci.
o Podporovat c¢innost’ zaujmovych zdruzeni vytvorenim podmienok podobne ako
v predchadzajicom bode.
o Zachovat, udrziavat' a uzivat' kultirne pamiatky tak, ako je to uvedené v prislusnych
Zastiach tohto navrhu UPN-O.

Verejna sprava a administrativa.

Zariadenie verejnej spravy a administrativy (obecny urad) je lokalizované v objekte,
ktory je spolocny s kulturnym domom. Jestvujuce priestory budu kapacitne vyhovovat
potrebam, vyplyvajucim z dynamického rozvoja obce, pricom sa nevylucuju pripadné
stavebné a dispozicné zmeny . Umiestnenie posty je vyhovujiice.

V_UPN - O navrhujeme :
o Modernizovat’ administrativno — spravne centrum obce (obecny urad) podla poziadaviek
d’alsieho rozvoja obce kapacitne, priestorovo a vybavenostne.
o Vzhladom na disponibilny potencidl a historicky vyvoj obce pokladame polohu vysSie
uvedenych funkcii za vhodnt. Dochadzkové vzdialenosti su prijatelné.
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Telovychova a Sport.

V oblasti Sportovo-telovychovnej vybavenosti je mozné riesené vizemie charakterizovat
ako Sportovo a telovychovne vybavené na primeranej urovni k jestvujucim potrebam,
nevyhovuje vSak vyhladu z hladiska rozsahu, kapacit a kvality fondov.

Druhova Struktura zariadenti telovychovy a Sportu je zastupend zariadeniami vicsinou
otvorenymi. Otvorené Sportové plochy reprezentuje len futbalovy Stadion a suvisiace plochy.

V_UPN — O navrhujeme :

o Dobudovat’ aredl terajSicho futbalového ihriska vratane socidlneho a technického
vybavenia tak, aby bolo mozné parkovanie a pristup pre verejnost’. Odporicame zvazit aj
moznost’ inych Sportovych aktivit. Previest’ Gpravy terénu a vysadbu zelene ako izola¢ny
prvok vo vztahu k obytnej zéne.

o Podporovat’ vytvorenie krytych Sportovisk s celoroénym vyuZitim ( fitness a in€ ) aj pre
verejnost’. Nestanovujeme umiestnenie tychto zariadeni, pretoZe predpokladame ich
zriadenie na komercnej zakladni.

o ReSpektovat’ ( pri dodrzani zakladnej koncepcie urbanistického rozvoja obce ) zamery
vytvorenia cyklotrds a hypotras s tym, aby obec ajej kataster boli sucastou rieSenia
funkcie Sportu a rekredcie na irovni regionu.

KOMERCNA OBCIANSKA VYBAVENOST.

Do tejto skupiny zariadeni OV patria predovsetkym zariadenia obchodu, verejného
stravovania, sluzieb a pracoviska fyzickych a pravnickych subjektov poskytujucich v strukture
OV Specidlne sluzby. Uzemné rozlozenie komercnej vybavenosti a ponuka druhovej Struktiiry
jej jednotlivych vybavenostnych zariadeni sucasnym potrebam obce podmienecne vyhovuje.
Pre navrhovany rozvoj sidla vsak nie je vyhovujuci stav z hladiska druhového, kapacitného
a z hladiska polohy a dochdadzkovych vzdialenosti. Zasadnymi podmienkami rozvoja
komercnej vybavenosti su trhové poZiadavky na vytvorenie prevdadzok a tizemno — stavebné
moznosti realizdcie.

Verejné pohostinstvo, stravovanie a ubytovanie.

Zariadenia verejného stravovania z hladiska polohy t.¢. vvhovuju. Nie vsak z hladiska
poziadaviek na standard poskytovanych sluzieb. V pripade dalSieho tizemného rozvoja obce
budu ponukané sluzby nedostatocné, vytvorenie novych zariadeni bude nevyhnutné.
Respektovat' polohu a funkcné vyuzZitie jestvujucich zariadeni s podmienkou zlepSenia
stavebno-technického stavu a rozsahu poskytovanych sluzieb. Rekonstrukcie a prestavby
musia reSpektovat’ charakter jestvujucej zastavby! Podmienky na ubytovanie pasantov
prechadzajucich, alebo cielene prichddzajucich nie su v obci v plnej miere vytvorene.

V_UPN — O navrhujeme :

o Respektovat’ jestvujice zariadenia verejného stravovania ako objekty s moznostou
zvySenia kvality poskytovanych sluzieb ako aj architektonického a spolocenského
Standardu. Umoznit’ roz§irenie poskytovanych sluzieb — prestavba, pristavba, nadstavba...
na disponibilnych pozemkoch.

o Na celom zastavanom Uzemi obce ( k cielovému roku 2025 ) reSpektovat’ pripadné
zdmery investorov na vytvorenie zariadeni verejného stravovania a kratkodobého
ubytovania s tym, ze budi dodrzané podmienky stanovené platnou legislativou a nebuda
v rozpore s Navrhom UPN-O Dolné Oresany.

o Podporit’ pripadné zdmery vytvorenia zariadenia sluzieb vratane stravovania a ubytovania
(kratkodobé - strednodobé) v priestoroch mimo jadrovej obce najmid na pozemkoch
jestvujucich zastavanych enklav.
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Vybavenost’ sluZieb.

Na funkciu nevyrobnych sluzieb nie su zuzemného hladiska kladené osobitné
poziadavky. Ostatné sluzby zodpovedajii trhovym poziadavkim v case vypracovania UPD.
Predpokladame, Ze saturdcia sluZieb pojde kontinudlne s rozvojom byvania a pracovnych
prilezitosti. Vytvorit' podmienky na rozvoj tychto sluzieb v sulade s platnou legislativou je
nevyhnutné. Jestvujuci rozsah sluzieb je t.c. vzhladom na predpokladany rozvoj nevyhovujuci.

V_UPN — O navrhujeme :

o Umoznit’ moznosti vytvorenia zariadeni v ktorych budu prevadzky sluzieb nevyhnutnych
pre potreby ob¢anov .

o Vramci novej vystavby umoznit’ umiestiiovanie zariadeni sluzieb aj do stavieb na byvanie
ako doplnkovu funkciu.

o Sluzby vyrobného charakteru a miestneho priemyslu, ktoré si vyzaduji urCité plosné
zédzemie, resp. by mohli svojim ruSivym vplyvom znizovat Standard byvania a
ovplyviiovat’ Zivotné prostredie, umiestiiovat’ do okrajovych poloh obce, resp. do poldh na
ktorych je uz funkcia definovand ako nezavadna vyroba, skladovanie, sluzby ( vo
vykresovej Casti znacené sivou farbou ).

Maloobchodna siet’:

Maloobchodna siet’ ( potravinarske aj nepotravinarske komodity ) nepokryva v plnom
rozsahu potreby obce a nie je rozloZena v prijatelnych dochadzkovych vzdialenostiach.
Obchodna vybavenost' v obci je t.¢. situovana v samostatnych objektoch alebo ako sucast RD
( rekonstruovanych alebo novovybudovanych ).

V_UPN — O navrhujeme :
o V polohach novej bytovej vystavby umiestiiovat’ nové zariadenia obchodu ako samostatné
objekty, pripadne inou formou ( napr. viacfunk¢éné objekty ).
o Pri naslednom vypracovani urbanistickych studii jednotlivych zoén riesit’ poziadavku na
obchody a sluzby v stilade s predlozenou koncepciou rozvoja obce.

1.3. KULTURA

Rozbor historicko-kulturnych hodnot je uvedeny v casti A.2.6. prieskumov a rozborov
k UPN-O. Pri uzemnom rozvoji obce a pripravovanych investicnych zameroch je potrebné
zvazit skutocnosti, ktoré su v P+R uvedene.

V_UPN — O _navrhujeme :

o V objekte kultirneho domu vytvorit' priestor pre klasicki kniznicu doplnenu o
progresivne formy ( video, DVD, internet...).

o V objekte kultirneho domu, resp. MS-Z§ vytvorit’ priestory a podmienky pre ¢innost
zaujmovych zdruZeni podl'a ich zamerania vratane seniorov (dochodcov).

o Zachovat a chranit' solitéry s historickou a kultirnou hodnotou, architektonické
a technické pamiatky. Osobitne — objekty uvedené v P+R.

o Zkultirneho a historického hladiska je vhodné zhodnotit' urbanisticki stopu vyvoja
sidla, d’alej ju vyuzit’ a zdoraznit’. Jedna sa predovSetkym o charakter zastavby najstarSich
ulic a polohu stavebnej Ciary.

o Zakomponovat objekty vySSej kultarno-historickej hodnoty do priestorovej
a prevadzkovej Struktary d’alSieho rozvoja sidla.
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o Prezentovat' objekty a priestory, ktoré su eSte zachované a informuju o kultirnom
a stavebnom vyvoji sidla. Vzhl'adom na historickt funkciu sidla doporuc¢ujeme vytvorenie
informacného systému, ktory predstavi vyvoj obce a zdorazni pristupné atraktivity.

o Zachovat' charakter zastavby a charakter histor. podorysu bez podstatnejSich zmien vo
vyskovom zonovani, charakter zastavby najstarsich ulic a polohu stavebnej Ciary.

o V pripade objektov 'udovej architektary vo vyhovujicom technickom stave sa odporuca
ich zachovanie — rekonstrukcia, pripadne prestavba s reSpektovanim pdévodného vyrazu.
K odstraneniu objektov pristipit’ len v pripade zavazného statického naruSenia
konstrukcie.

Investor / stavebnik si od pamiatkového uradu v jednotlivych stuprioch
uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej c¢innosti suvisiacej so zemnymi priacami ( liniové stavby,
budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd’ ) z dévodu, Ze stavebnou
¢innost’ou, resp. zemnymi priacami moéZe dojst’ k naruSeniu archeologickych
nalezisk, jako aj k poruSeniu dosal’ neevidovanych archeologickych pamiatok.

1.4. VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO

Pol’nohospodarska vyroba.

Polnohospodarsko-obchodné druzstvo v Dolnych Oresanoch zaniklo. Na pozemku
byvalého druzstva podnikaju iné subjekty. Areal byvalého JRD neplni funkciu byvalého
strediska polnohospodarskej vyroby. PPF v katastralnom tizemi obhospodaruju vlastnici
a najomcovia. Zivocisna polnohospoddrska vyroba sa vo vicSej miere na tizemi katastra
neprevadza.

V_UPN — O navrhujeme :
o Na polnohospodarskej pdde v katastri obce postupovat’ podla vyhladovych zamerov
pol'nohospodarov stym, ze budd reSpektované definované poziadavky na ochranu
a tvorbu krajiny. Podporovat’ pritom vinohradnictvo.

Vyrobna funkcia nepol’nohospoddrska a skladovanie.

Na uzemi obce a jej katastra sa nenachddzaju velké prevadzky priemyselnej vyroby
a skladového hospodarstva. Vyroba sa vo velkej miere prelina s funkciou obchodu a sluzieb.Z
hladiska zamerania a c¢innosti je prijatelna len nezavadna vyroba.

V_UPN — O _navrhujeme :

o Podnikatel'ské zamery orientovat’ na intenzivne vyuzitie ploch, vhodnych na vyrobu
a skladovanie. Jednd sa predovSetkym o Cast’ byvalého aredlu JRD a aredly oznalené
v grafickej ¢asti UPN-O sivou farbou.

o Na casti pozemku byvalého JRD zriadit’ zberny dvor komunalneho odpadu a zaroven aj
kompostaren.

o Nevytvarat nové suvislé plochy na vyrobu mimo suvislych pléch znazornenych vo
vykresovej &asti UPN-O. Nevyluduje sa pritom zriadenie malych prevadzok a dielni
v ostatnych polohach s podmienkou vylacenia negativnych vplyvov na okoliti zastavbu
a so stanovenym reZimom.

o Pripustit’ zésadne len nezavadnu vyrobu, pricom za zavadu pokladdme aj negativne

vplyvy z dopravy.

I.5. REKREACIA A TURIZMUS

Riesenie rekreacie a turizmu vychadza z prieskumu a rozborov, z materidlov
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poskytovanych orgdnmi Statnej spravy, z UPD vyssieho stupnia - vizemny plan velkého
uzemného celku Trnavsky kraj. Vychodiska pre navrh:

* sucasny stav a smer rozvoja rekredacie a turizmu

* rekreacny potencial dany prirodnymi a civilizacnymi danostami
*  Sirsie uzemné vztahy na susedné regiony

* rozsah a Struktura zaujmov o rekredciu a turizmus.

V_UPN — O navrhujeme :

Dobudovanie a intenzifikaciu Sportového arealu v priestore futbalového ihriska vratane
parkovania a zdzemia pre Sportovcov a navstevnikov.

Neuvazovat' v UPN-O s dlhodobou rekreaciou. Primarnou funkciou je byvanie.

Taziskom funkcie ,.rekreacia a cestovny ruch® je kratkodobé rekreacia, tranzitna turistika
a tomu zodpovedajuce sluzby. Vynimkou je vyuZzivanie rekreanych chat a chalap.
Zhodnotit’ moznosti inych Sportovych aktivit aj mimo futbalového aredlu. Ciel'om ma byt
vytvorenie podmienok na aktivne vyuzitie vol'ného casu pre vSetky vekové kategorie.
Zvazit rieSenie a prevadzku s ohl'adom na bezpecnost’!

Vyuzit moznosti zapojenia rekreacného, vybavenostného a kulturneho potencidlu do
cykloturistickych trés, ktoré sa postupne profiluju na regiondlnej tirovni.

Podporovat rozvoj agroturistiky v pripade zdovodnenych podnikatel'skych zdmerov.
Vyuzit' plochy krajinnej zelene ( jestvujlicej aj navrhovanej ) vratane zelene pozdiz
vodnych tokov na zatraktivnenie rekreacnej funkcie. ReSpektovat’ pritom podmienky
ochrany prirody ur€enim miery a sposobu vyuZitia.

Respektovat’ pri posudzovani zadmerov suvisiacich s uzemnym rozvojom skutoc¢nosti,
ktoré st uvedené v Gasti A.2.7. Prieskumov a rozborov k UPN-O Dolné Oresany.

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE.

Zastavané uzemie obce tak, ako ho predklada navrh je dokumentované vo vykresove;j

casti dokumentacie UPN-O. Upozoriiujeme na skutoCnost, Ze Uprava hranice zastavaného
uzemia je podmienkou pre d’al§i uzemny rozvoj obce (extenzivny charakter uzemného
rozvoja je zdovodneny).

Dosledkom néavrhu pléch na vytvorenie pozemkov pre novu vystavbu a stvisiace]

infrastruktury je stanovenie navrhovaného zastavaného tizemia obce — vid' vykresy.

G.

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMI.

Vsetky ochranné pasma ¢&i uz uvedené v UPN-O, alebo neuvedené ( ale vyplyvajice
z platnej legislativy v Case pripravy investiénych zamerov ) musia byt reSpektované !
Pripadné vynimky, alebo poziadavky na aktivity v uzemi ochrannych pasiem musia
byt kvalifikovane zdovodnené a odsuhlasené v izemnom, resp. stavebnom konani

Na uzemi jadrovej obce, ktoré je rieSené ako zastavané, resp. navrhované na zastavbu
v UPN-O Dolné Oresany nie su vyhlasené Ziadne chranené izemia a nie je spracovany
navrh na ich vyhlasenie. Na ostatnom tizemi katastra obce sa nachadzaju chranené
uzemia, lokality azdroje, pri ktorych je potrebné dodrzat stanoveny rezim.
Dokumentované st v grafickej ¢asti UPN-O na vykresoch &.06 — ochrana prirody
a tvorba krajiny a ¢.08 — schéma zaviznych casti. V pripade, Ze pri stavebnych, resp.
prieskumnych pracach vyhotovitel' narazi na archeologické pamiatky, ohlasi tato
skutocnost’ investorovi. Ten je povinny bezodkladne informovat’ orgdny pamiatkovej
ochrany.

Ing.arch. Pavol Kova¢ — autorizovany architekt 20



Uzemny plan obce Dolné OreSany - Navrh rieSenia

Ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie su stanovené zakonom ¢. 442/2002 Z.z.
- vodovod, kanalizacia do DN 500 1,5 m obojstranne

Ochranné pasmo vodného zdroja

Kozi stok - PHO I° - 25x25m
Pod horarmmou - PHO I° - 30x 100 m
Vodojem - PHO I° - 25x50m

Ochranné pasma plynarenského zariadenia st stanovené zdkonom €. 656/2004 Z.z.
STL plynovod a pripojky v zastavanom uzemi obce - 1m obojstranne
regulacna stanica plynu — RS -8m
plynovod a plyn. pripojka do DN 200 - 4 m obojstranne

Bezpecnostné pasmo plynarenského zariadenia st stanovené zakonom ¢.656/2004 Z.z.
VTL plynovod a pripojka DN 80 a DN 150, PN 40 - 20 m obojstranne
regulacna stanica plynu — RS -50 m

Pri rieSeni uzemného rozvoja obce je potrebné dodrziavat’ ochranné a bezpecnostné
pasma technickych zariadeni — vodovod, kanalizacia, plynovod, vodny zdroj,
vodojem, cerpacie stanice odpadovych vod a vodnych tokov, v zmysle zakonov,
vyhlaSok, nariadeni a technickych noriem. V pripade potreby rieSeny navrh
konzultovat’ s prevadzkovatel'om zariadenia.

Pri vystavbe treba respektovat’ ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni podla
zékona €. 656/2004 Z. z. o energetike.

— Ochranné pasmo vonkajSicho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica. Tato vzdialenost’ je 10 m pri napéti do 35 kV vratane, v stuvislych lesnych priesekoch
7 m,

— Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost’ je 1 m pri napéti do 110 kV vratane
vedenia riadiacej regulacnej a zabezpeCovacej techniky.

— Ochranné pasmo vonkajSej (stoziarovej) trafostanice 22/0,4 kV je vymedzené
vzdialenostou 10 m od jej konStrukcie. Ochranné pasmo murovanej (kioskovej)
trafostanice je vymedzené oplotenim alebo obstavanou hranicou trafostanice, pricom
musi byt’ zabezpeceny pristup do trafostanice na vymenu technologickych zariadeni.

Pre cestné komunikacie v nezastavanom uzemi obce platia ochranné pasma v zmysle
vyhl. ¢. 193/1997 1plného znenia zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zdkon) a jeho vykonavacieho predpisu pre ochranné pasma

vyhl. & 35/84 Zb.:

Cesta I1I. triedy v nezastavanom Uzemi obce: 20 m od osi vozovky
Cesta II. triedy v nezastavanom uzemi obce: 25 m od osi vozovky
OP miestnej komunikécie v nezastavanom tizemi: 15 m od osi vozovky

V zastavanom Uzemi obci ochranné pasma pozdiz komunikéacii platia v zmysle
vyhlasky pre civilnli obranu pre prejazdnost’ komunikacie a proti zavaleniu. Tato Sirka
je na zbernej komunikacii a na vybudovanych obsluznych komunikéacidch v obci
zachovana.
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H.  NAVRH RIESENIA ZAUJIMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMIL

Civilna ochrana obyvatel’stva.

V zmysle § 15 zakona NR SR ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
zakona NR SR ¢. 117/1998 Z.z. obec podla potreby urcuje vhodné ochranné stavby pouzitelné
na verejné ukryty a v vamci ochrany obyvatelstva obce spracovava i plan ukrytia. Tento musi:

. Respektovat’ poziadavky Statu v sulade s platnymi predpismi a normami tykajucich sa
rieSeného stupna a kategorie UPD.
. DodrzZiavat zakon NR SR ¢. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatelstva, ktorého ucelom

je upravit druh a rozsah stavebno- technickych poZiadaviek na stavby pre potreby
civilnej ochrany zameranych na ochranu Zivota, zdravia a majetku, ktoré nie su
upravené osobitnym predpisom.

. Dodrziavat znenie zakonov NR SR ¢. 222/98 Z.z. , 8. 117/98 a uplné znenie zakona NR
SR ¢. 261/98 Z.z

. Dodrziavat vyhlasku 297/1994 o stavebno- technickych poZiadavkach pre stavby a o
technickych podmienkach zariadeni vzhladom na poziadavky civilnej ochrany. § 6
tejto vyhl. definuje ochranné stavby, ktoré sa podla ochrannych vlastnosti ¢lenia na:
- stale ukryty
- havarijné ukryty
- ukryty budované svojpomocne
- chranené pracoviska, ktoré slizia civilnej ochrane za brannej pohotovosti Statu .
Ochranné stavby sa uskutociiuji:

. v mieri ako dvojucelové stale a havarijné ukryty s prioritou mierového vyuZitia pri
nutnosti zachovat’ ich ochrannu funkciu,

. za mimoriadnych situdacii a za brannej pohotovosti Statu ako ukryty budované
svojpomocne upravou vhodnych priestorov v stavbach podla planov ukrytia,

. na uzemi, kde moze dojst k ohrozeniu Zivota, zdravia a majetku vplyvom
mimoriadnych udalosti,

. na miestach sustredenia vdcsieho mnozstva osob, najmd v priestoroch hromadnej

prepravy a obchodnych centier, v ktorych moze nastat’ ohrozenie Zivota, zdravia a
majetku vplyvom mimoriadnych udalosti

= v uzemnych obvodoch, ktoré mozu byt' ohrozené za brannej pohotovosti Stdtu.

. dodrziavat znenie vyhlasky MV SR d. 349/1998 Z. z., ako aj technické podmienky
zariadeni civilnej ochrany na utvaranie predpokladov na zniZovanie rizik pri vzniku
mimoriadnych udalosti.

Pripadné poZziadavky osobitnych zaujmov CO sa budu riesit’ prilohou — samostatnou
dolozkou CO, ktort pre nové lokality navrhnuté na overenie UPN zény po schvaleni UPN-O
Dolné Oresany bude obstarana ako povinna priloha k UPD. Zmeny definicie a ndzvov budu
upravené podla pravneho predpisu, aktudlneho v ¢ase vypracovania.

Obec Dolné OreSany sa nachadza v okrese Trnava — uzemny obvod Trnava. Podla
Nariadenia vlady SR &.565/2004 Z.z. ktorym sa meni adopiiia Nariadenie vlady SR
€.166/1996 Z.z. o kategorizacii izemia SR v zneni Nariadenia vlady SR ¢.25/1997 Z.z. je
uzemny obvod Trnava zaradeny do I. kategdrie ohrozenia uzemia.

Ukrytie obyvatel'stva bude rieSené v jednoduchych ukrytoch budovanych
svojpomocne (JUBS) Na zaklade analyzy ohrozenia moze byt obyvatel'stvo obce Dolné
OreSany ohrozené :

- jadrovymi zariadeniami v Jaslovskych Bohuniciach
- unikom nebezpecnych latok pri cestnej preprave po trase ciest 11/502 a I11/5049.
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Na ukryty budované svojpomocne sa vyberaji vhodné podzemné priestory stavieb,
ktoré po vykonani Specifickych Uprav musia zabezpecCovat Ciasto¢nii ochranu oséb pred
Gi¢inkami mimoriadnych udalosti. Musia spiiiat’ poziadavky na :

a. vzdialenost’ miesta pobytu ukryvanych tak, aby sa mohli v ohrozeni v¢as ukryt’
b. zabezpecenie ochrany pred radianym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych

Skodlivin

c. minimalizaciu mnozstva prac nevyhnutnych na upravu ich priestorov

d. statické a ochranné vlastnosti

e. vetranie prirodzenym alebo natenym vetranim vonkajSim vzduchom, filtraCnym a
ventilatnym zariadenim

f. utesnenie

Plan CO pre obec Dolné OreSany musi zohladnit’ navrhované pocty obyvatel'ov
k navrhovému obdobiu.

PozZiarna ochrana.

Systém poZziarnej ochrany v obci je orientovany na pripadny zésah v izemi obce
Dolné Oresany na Hasic¢sky a zachranny zbor v Trnave. V pripade menej naro¢nych zasahov
bude zasahovat’ hasi¢sky zbor obce v spolupraci so susednymi obcami.

Navrh UPN-O réta s vyuzitim vodnych pléch v hraniciach katastra ako potencialny
zdroj vody pre potreby poziarneho zasahu. Zaroven projekt celoobecného vodovodu pre obec
Dolné OreSany bude riesit’ aj umiestnenie hydrantov v potrebnom pocte a rozmiestneni.

Pre jednotlivé rozvojové investicné zamery sa musi rieSit’ problematika PO podla
platnych pravnych noriem v Case realizacie zameru ako sucast’ proj. dokumentacie v zmysle
Zakona ¢.50/1976 Zb., jeho uprav a Zakona NR SR ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
a suvisiacich predpisov.

Ochrana pred povodiami.

Podmienky ochrany pred povodilami boli stanovené pri regulacii vodnych tokov
v iiseku dotknutom riesenim UPN-O Dolné Ore$any. Prevedené diela a ipravy boli rieené
z hl'adiska vodohospodarskeho aj s ohl'adom na riziko zaplav. V stvislosti s navrhovanym
rozvojom vystavby je ziaduce aktualizovat’ protipovodiovy plan s ur¢enim podmienok
vystavby, prip. dalsich uprav toku. Tento subor opatreni predchadza a zamedzuje vzniku skod
na zivotoch a majetku ob¢anov v pripade povodni na vodnych tokoch a odvodnych kanaloch.
Hlavna pozornost’ je potrebné venovat’ nasledovnym preventivnym opatreniam :
- povodnové plany a plany ochrany obyvatel’stva
- plany varovania a vyrozumenia a evakuacie
- plany zachrannych, lokaliza¢nych a likvida¢nych prac

I. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBA KRAJINY VRATANE PRVKOV

USES A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI.
M. 1. Navrhy ochrany prirody a krajiny

V rieSenom Uzemi sa nachadza vyhlasené velkoplo$né chranené tizemia CHKO Zahorie,
podl'a Zékona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z.

CHKO Malé Karpaty — hranica je zakreslena vo vykrese SKS a v Navrhu MUSES.

Na tzemi CHKO plati druhy stupeni ochrany.

PR Bolehlav - vyhlasena v roku 1988 na ploche 93,57ha, plati piaty stupeni ochrany.

Navrh na ochranu:
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CHUEV Biele Hory ( SKUEV 0267) — chranené uzemie eurdpskeho vyznamu, v k.0. Dolné
OreSany plati 2. stupeni ochrany.

CHVU Malé Karpaty — chranené vta¢ie uzemie sucast CHKO Malé Karpaty, plati 2. stupeii
ochrany.

Lesy osobitného urfenia — navrhujeme zmenu lesov hospodarskych na lesy osobitného
urcenia na lesnych porastoch, ktoré su sti¢ast’ou biocentier a biokoridorov.

M. 2. Navrh prvkov MUSES
Priemet RUSES okresu Trnava do rieSeného izemia :

nBK8 — nadregionédlny biokoridor podhorie Malych Karpat, je tvoreny lesnymi porastami
a plochami trvalych travnych porastov a vinic. Sucastou biokoridoru je aj PR Bolehlav.
Stresové faktory: blizkost’ rekrea¢nych objektov, miestami prechadza aj cez plochy ornej
pody.

Navrh: plochy ornej pody zmenit’ na trvalé trdvne porasty.

rBK25 — regionalny biokoridor Parna prechadza na hranici rieSeného uzemia, je tvoreny
vodnym tokom s brehovymi porastami.

Stresové faktory: prechod cez plochy ornej pody, blizkost zastavaného uzemia obce,
nedostatok brehovych porastov, prechod cez komunikacie.

Navrh: posilnit’ plochy brehovych porastov, zabranit’ znecistovaniu vodného toku chybajucou
kanalizaciou.

Néavrh prvkov MUSES

Biocentra na miestnej Grovni neboli navrhnuté.

mBK1 -  biokoridor mistneho vyzanmu tvoreny vodnym tokom potoka OreSianka
s brehovymi porastami. Prechadza na hranici rieSeného tizemia a prepaja nBKS8 a rBK25.
Stresové faktory: nadostatok brehovych porastov, prechod cez orni podu a komunikaciu.
Navrh: posilnit’ brehové porasty

mBK?2 — biokoridor miestneho vyznamu, prechadza na rozhrani vinohradov a ornej pddy, je
tvoreny Podhajskym potokom s brehovymi porastami. Prepaja nBK8 s ostatnymi prvkami
USES.

Stresové faktory: prechod cez ornu pddu, prechod cez komunikacie.

Navrh: posilnit’ plochy nelesnej drevinovej vegetacie.

mBK3 — biokoridor mistneho vyznamu, tvori ho odvodnovaci kandl s brehovymi porastami.
Stresové faktory: prechod cez ornt pddu, nedostatok brehovych porastov.
Névrh: posilnit’ brehové porasty a plochy NDV v jeho blizkosti.

Interakéné prvky plosné — posilituji funkénost’ biocentier a biokoridorov. Su tvorené
plochami nelesnej drevinovej vegetacie, plochami TTP, lesnymi porastami a plochami
verejnej zelene v obci.

Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako liniova sprievodna
zelen pri vodnych tokoch aako pasy izolacnej zelene okolo Sportovych aredlov,
priemyselnych aredlov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izola¢nt1 ale aj esteticku.
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Navrhované plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV — bude to zelen na plochach
navrhovanych na biocentra a biokoridory ( v naSom tUzemi iba biokoridory). Pri navrhu
vysadby tejto zelene je potrebné drevinovi skladbu konzultovat s oddeleniami Statnej
ochrany prirody. Navrhované drevinova skladba by sa mala pridrziavat’ drevinovej skladbe
potencialnej prirodzenej vegetacie daného uzemia.

Potencidlna prirodzend vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom izemi su:

- dubovo — hrabov¢ lesy

dubové kyslomilné lesy

lipovo — javorové lesy

- jaseniovo — brestovo — dubové a jelSové luzné lesy

- bukové kvetnaté lesy podhorské

Tieto lesné rastlinné spolocenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom uzemi vyvinuli
ako stabilny autoregula¢ny systém bez zasahu ¢loveka.

Liniova zeleni podoochranna — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pddy nad 100ha a na
plochach ornej pody ohrozenej veternou erdziou. Su to pasy zelene tvorené 2 etazami, ktoré
zabrania posobeniu erozie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami,
ktoré plnia ta istu funkciu ale nachadzaji sa ako sprievodna zeleit komunikécii a tokov. Pri
vysadbe dodrziavat’ drevinové zlozenie podobné potencialnej prirodzenej vegetacii.

M. 3. Navrh ekostabiliza¢nych opatreni

Zvysenie ekologickej stability — navrhujeme na ploche byvalého pol'nohospodarskeho
druzstva. Je to velkd plocha bez ekostabiliza¢nych prvkov. Navrhujeme vytvorit' plochy
aredlovej zelene a plochy izola¢nej zelene hlavne smerom od zastavaného tizemia obce.

Plochy verejnej zelene — nové plochy verejnej zelene su navrhované v ramci novych lokalit
zastavby. Na tychto plochach verejnej zelene, ktoré budi sucastou obytnej zony navrhujeme
vybudovat’ malé parciky s malou architektirou ktoré budu sluzit’ na oddych. Stucast’ou tychto
ploch mézu byt aj detské ihriska. Néavrh vysadby bude prispdsobeny funkcii plochy,
doporucujeme na vysadbu pouzit’ hlavne listnaté stromy, doplnené mensim mnoZzstvom
ihlicnatych drevin. Na vysadbu budu vhodné hlavne domace druhy drevin zo skupiny dubovo
— hrabovych lesov podl'a potencialnej prirodzenej vegetacie.

Plochy ochrannej a izola¢nej zelene — tieto plochy navrhujeme ako nové plochy nelesnej
drevinovej vegetacie, ktoré budi oddel'ovat’ navrhovanu obytnti zonu od komunikacii a ploch
ornej pody velkoplosne obrdbanej. Na tychto plochidch doporucujeme vysadbu drevin
vhodnych na dané stanoviste, druhy drevin vybrané podla skupiny potencialnej prirodzenej
vegetacie.

M.4. Sidelna vegetacia

Plochy sidelnej zelene, ktoré su v navrhu respektované, pripadne budu doplnené.
Plnia esteticku, spolocenskii a ochrannu funkciu a su kompozicne jednoduché. V sucasnosti
dominantne poésobia najmd v nasledovnych polohach :
- priestor pri kaplnke Sv. trojice,
- priestor pri kostole a aredl cintorina,
- areadl zakladnej a materskej Skoly,
- plochy zelene pozdlz miestnych komunikécit,
- vysokad zelen v Casti Sportového aredlu.
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Sukromné zahrady, v ktorych sa pestuju ovocné stromy v roznej druhovej skladbe,
doplitajii vysokii zeleii na velkych plochdach. Navéizujii na okolitii krajinu, v ktorej vzhladom
na jej polnohospodarsky charakter prevladaju intenzivne vyuzivané polnohospodarske plochy
spolu s remizkami ( ndletovy, aj ucelovo vysadeny porast ). Vzhladom na stav v uzemi nie je
ucelné stanovit hranicu krajinnej a sidelnej zelene. V urcitom rozsahu prechadza krajinnd
zelen do sidelnej, resp. naopak. Pokladame za dolezité stanovit' podmienky a povinnost
vlastnikov pozemkov vo veci udrzby, ochrany a vysadby zelene na riesenom vzemi ako celku.

Navrh dobudovania sidelnej vegetacie vychadza z celkovej urbanistickej koncepcie.
Po zhodnoteni respektuje jestvujlci stav zelene v ramci intravildnu a nadvéznosti na okolité
prirodné prostredie. Sideln4 zelen sa navrhuje budovat naymé v tychto lokalitach:
e Centrum — priestor pri kultirnom dome — uprava jestv. zelene a dobudovanie novej
zelene.
* Priestor pri kostole a pri kaplnke — tidrzba a dobudovanie jestvujlicej zelene.
* Cintorin — Gprava jestvujucej zelene a vysadba novej zelene podl'a organizacie aredlu.
* Lokality IBV — vysadba novej sprievodnej zelene
« Liniova izolana zeleti pozdiz hranic hranic §portového arealu a hranic vyrobnych
arealov.
 Liniova izolatna zelen pozdiz hranic navrhovaného, resp. vyhladového zastavaného
uzemia.

Odporucame :

- Pri dosadbe a rekonStrukeii zelene postupne preferovat’ pévodné druhy drevin, Vyhybat sa
v intravilane invaznym rastlinnym druhom a tiez druhom, patriacim k silnym pelovym
alergénom.

-V priestore dosadby vysokej zelene doplnenej krovinnym porastom pouzivat’ kombinaciu
s kvalitnymi tradvnatymi plochami.

- Terénne a sadové upravy riesit’ aj s ohladom na nové peSie chodniky a spevnené plochy.
Parkova uprava bude reSpektovat’ priestorova a prevadzkovi dominantnost’ centra, resp.
rieSenych ploch. MenSie skupiny stromovej vegetacie budi doplnené pokryvnou
drevinnou vegetaciou, ktora nepotrebuje €asti udrzbu a travnatou plochou s pravidelnym
kosenim.

- Stromoradia a zelené plochy budu podl'a posudenia a moznosti zachované. Pravidelna
udrzba a postupnd dosadba na jestv. plochach bude rieSend tak, aby sa vytvoril plynuly
prechod medzi sidelnou a krajinnou zeletiou.

J. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA.
N.1. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

1. JESTVUJUCE DOPRAVNE VYBAVENIE

Cestna doprava

Obec Dolné Oresany sa nachadza severozapadne od krajského mesta Trnavy vo VUC
Trnavského kraja. SirSie dopravné vztahy vyplyvajii zumiestnenia obce v okrese
v navéznosti na ostatné okresné mesta a obce. Nosnym dopravnym systémom v stc¢asnosti i v
budicnosti je cestnd doprava, formovand polohou sidla, ktora priamo ovplyviiuje rozvoj obce
administrativne spadovanej do okresu Trnava. Sidelny utvar leZi na krizovatke dvoch
dopravnych tahov, a to cesty I1/502 a cesty 111/5049.
Cestna doprava
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V smere severojuznom prechadza obcou dolezita podkarpatska trasa - cesta II. triedy .
502 Modra — Trstin. Na fiu sa v smere od Trnavy pripaja IIl. triedy 5046, zaradena do ostatnej
cestnej siete. Z KoSolnej sa odklana a v obci sa na cestu II/502 pripaja cesta I111/5049.
Prostrednictvom tychto ciest je komunika¢né napojenie obce je na nadradent cestnu siet,
ktoré umoziuji vyhodné spojenie so sidlami vysSieho vyznamu a s dial'nicou D 1.

Pripojenie cesty 11/502 na cestu I/51 Trnava — Senica — Holi¢ — hranice s CR je
v severne] Casti okresu Trnava, v zastavanej Casti obce Trstin. V obci Dolné OreSany
prechadza stredom zastavaného uzemia obce a plni funkciu zbernej komunikacie (funkéné za-
radenie B2). Zaroven svojim umiestnenim plni dopravno — obsluznu ¢innost’, ktora umoziuje
napajanie sa priebeznej i cielovej dopravy. Cesta IIl. triedy prechédza taktiez zastavanym
uzemim, kde plni funkciu zbernej komunikécie (funkéné zaradenie B3) a plni dopravno —
obsluznu ¢innost’, ktord umoziuje napéjanie sa priebeznej i cielovej dopravy.

Zelezni¢na doprava

Napojenie na zelezni¢nt trat’ je cez zelezni¢nu stanicu Trnava a Smolenice.

Vodna doprava

V rieSenom uzemi nie st podmienky pre existenciu vodnej dopravy.

Letecka doprava

V okrese Trnava nie je letisko na prepravu oséb a nakladov. Najblizsie letisko je v
Piestanoch a v Bratislave. V Piestanoch je s civilnou a vojenskou prevadzkou, so Statitom
medzinarodného letiska s vyuzitim stvisiacom s blizkymi kiipel'mi. Medzinarodné letisko je v
Bratislave. V katastralnom uzemi Kl¢ovany sa nachadza ucelové miestne letisko, ktoré sa
vyuziva najmi pre Sportové ucely. Toto zariadenie bude vyuzivané i v navrhovom obdobi,
s moznostou poskytovania sluzieb i pre komercénu prepravu osob (aerotaxi a pod.).

CyKklisticka doprava

V obci nie je vybudovand samostatna cyklisticka trasa. Cyklisticka cesta vedie okrajom
katastralneho uzemia LoSonec a Horné Oresany do lokality Majdan a okolia.

2. NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE

2.1. Cesty

Nosnym dopravnym systémom v sucasnosti 1iv buducnosti je cestnd doprava,
formovana polohou sidla. Rieseny sidelny utvar pozostava z jedné¢ho katastralneho izemia.
Jednoznacne prevladajucim prvkom byvania je tu individudlna bytova vystavba i obCianska
vybavenost’ vidieckeho charakteru, sustredend predovSetkym pri hlavnej cestnej trase
a miestnych obsluznych komunikaciach.

Hlavnu dopravnu kostru obce a prilahlého katastrdlneho izemia tvori cesta II. a III.
triedy, ktoré formuju a uruji dopravny systém v zastavanom i v nezastavanom uzemi. Maju
uz vyrazne negativny dopad na zivotné prostredie a prevadzku sidelného tutvaru (hluk,
prasnost, exhalacie, bezpe¢nost, a pod.). Preto sa navrhovana bytova vystavba rozsiruje
predovsetkym do nezastavaného tzemia mimo tychto ciest.

Individudlna bytova vystavba iobCianska vybavenost’ sa sustredovala v maximalne;j
miere k ceste & II/502, ktora prechadza zastavanym uzemim v dizke takmer 720 m. Tato
predstavuje hlavnu dopravnu kostru zastavaného tizemia v smere sever - juhozapad a zaroven
formuje a urCuje cely dopravny systém v obci i v extravilane. Prietah cesty III. triedy je uz
menej vyrazny, avSak krizovatka tychto ciest v centre obce pri kostole nie je idealna
predovsetkym z hl'adiska bezpecnosti a ma vyrazny negativny dopad na zivotné prostredie
(hluk, prasnost’, exhalacie a pod.). Preto sa IBV pomaly rozsiruje do severnej a vychodnej
Casti obce mimo dopravného ruchu s vybudovanim novych ulic snovymi miestnymi
komunikaciami, ¢im sa zmierni dopad negativnych vplyvov hlavnych ciest ako i hospodarske;j
¢innosti v obci.
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V navrhovom obdobi je potrebné zabezpecit' tpravu ciest II. triedy v celom useku
v intravilane (na kategoriu min. na MZ 8/40) 1 v extravilane (na kategoriu C 7,5/70), ciest II1.
triedy v celom tuseku v intravilane (na kategériu min. na MZ 8/40) 1 v extravilane (na
kategériu C 7,5/60) vratane odstranenia bodovych zavad pri krizovani s jestvujucimi
miestnymi komunikdciami, vratane vystavby obojstrannych chodnikov a cyklistickych pruhov
v celom useku intravilanu. Navrh rieSenia predpoklada zabezpecit’ trasu vratane vybudovania
chodnika a komunikécie pre cyklistov v zastavanom tizemi obce a komunikacie pre cyklistov
v naviznosti na rekreacné oblasti.

V navrhovom obdobi v dotyku sobytnym tUzemim rezervovat plochy 1pre
protihlukové opatrenia (protihlukové steny resp. pasy izolacnej zelene) a doriesit’ dopravnymi
prvkami narazové znizenie rychlosti pred vstupom do obce.

2.1.1. Prepravné vzt'ahy

Obec Dolné Oresany nelezi v bezprostrednej blizkosti délezitych a hlavnych
dopravnych trds nadregionalneho ¢i medzinarodného vyznamu. Od sidla krajského mesta
Trnava je vzdialend cca 13 km, ¢o je vo vhodnej ¢asovej dostupnosti z hl'adiska pravidelnej
1 nepravidelnej osobnej dopravy. Prostrednictvom ciest 1., II. a II. triedy je tieZ prepojena s
mestami Senica, Modra, Vrbové, ktoré okrem Trnavy v minulosti i v su¢asnosti ovplyviovali
anadalej maji vplyv na rozvoj obce poskytovanim pracovnych prileZitosti. Do obce
nezasahuju ziadne vel'ké priemyselné ¢i pol'nohospodarske centra, ktoré by mali vyraznejsi
podiel na preprave oséb ¢i tovarov. Hlavny podiel na preprave maju autobusové spoje,
zasobovacie vozidld a osobné vozidld. V mensej miere sa na preprave v obciach podiel'aju
novovznikajuce malé pol'nohospodarske a vyrobné firmy.
Po ceste II. a III. triedy vedu 1 dial'’kova linka a 5 primestskych autobusovych liniek.

Cesta II. triedy ¢. 502 je zaradena do celostatneho scitania dopravy na stanovistiach €.
81060 a 81067 medzi obcami Dolany a Dolné OreSany a za LoSoncom pred Smolenicami.
Podl’a celostatneho scitania dopravy st vysledky roénych priemerov dennych intenzit (RPDI)
- priemerné celoroéné mnozstva za 24 hodin v skuto¢nych vozidlach v oboch smeroch -
nasledovné:

Cesta C. tseku Rok Spolu
1I/502 81060 1995 1220
2000 1705
2005 2177
zmena v % 1995 — 2000 +40
zmena v % 1995 — 2005 +78
11/502 81067 1995 1499
2000 2053
2005 2668

zmena v % 1995 — 2000 +37
zmena v % 1995 — 2005 +78
Uvedeny stav dopravného zataZenia na ceste v rieSenom Useku poukazuje na

zvySovanie dopravnej zataze v zdujmovom uzemi. Tento stav sa eSte zvysil po roku 2000
v suvislosti s rozsirovanim sa prevadzkovych aktivit v obciach v smere Senica — Jablonica -
Trstin — Modra - Bratislava a spét’.
Vyhladové koeficienty rastu intenzity dopravy v ndvrhovom obdobi, spracované Slovenskou
spravou ciest v Bratislave pre cestu 11/502 - VUC Trnava - (priemerné celoroéné mnozstvé za
24 hodin v skuto¢nych vozidlach v oboch smeroch):

Rok I'ahké vozidla tazké vozidla
2005 1,00 1,00
2010 1,09 1,07
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2015 1,17 1,14
2020 1,25 1,20
2025 1,32 1,26
2030 1,39 1,31
2035 1,45 1,36

Vyhladove koeficienty rastu intenzity dopravy v navrhovom obdobi, spracované Slovenskou
spravou ciest v Bratislave pre cestu 11I/5049 - VUC Trnava (priemerné celorocné mnoZzstva
za 24 hodin v skuto¢nych vozidlach v oboch smeroch):

Rok lahké vozidla tazké vozidla
2005 1,00 1,00
2010 1,08 1,04
2015 1,15 1,08
2020 1,22 1,11
2025 1,28 1,14
2030 1,34 1,17
2035 1,39 1,19

Vzhladom na demograficky vyvoj, zvySenie osobnej automobilovej dopravy
a vyhl'adovy stav cestnej siete nepredpokladaju sa vyraznejSie zmeny doterajSicho systému
dopravy v rieSenom uzemi. No napriek tomu je vSak na zaklade tychto udajov potrebné
v ndvrhovom obdobi predpokladat’ vzhI'adom na polohu obce nérast intenzity cestnej dopravy.
Jednym z hlavnych faktorov je vyhlad vyrobnych prevadzok v katastralnom tuzemi i v celom
regione, a tym i vyhlad ndrastu individualnej bytovej vystavby. Tieto predpokladané zmeny
budu mat’ vplyv aj na dopravu. Preto je potrebné postupne riesit’ rekonStrukcie jestvujucej
a vystavbu novej cestnej siete v obci.

2.1.2. Navrh funk¢éného €lenenia a kategorizacia ciest

Cesta Intravilan Extravilan

11/502 B2 min. MZ 8/50 C7,5/70

111/5049 B3 MZ 8/40 C6,5/60
Cesta 11/502

Prechadza nezastavanym uzemim obce v dizke cca 2.420 m v smere sever-juhozapad.
Jej Sirkové parametre su 6 m vozovka + krajnica. V zmysle platnych noriem STN
736101 a STN 736110 je v nezastavanom uzemi zaradend v kategorii C7,5/70 so
zékladnou $irkou jazdného pruhu 3 m. Dizka v zastavanom tizemi obce je cca 720 m.
Prechadza stredom sidelného utvaru, na ktort sa napajaji takmer vSetky miestne
komunikacie v obci. V obci mé funkciu zberno-obsluZznej miestnej komunikacie B2
v kategorii MZ 8 a 8,5/50 s obojstrannou zastavbou. Smerové pomery priamo v obci
su nevyhovujuce, Sirkové usporiadanie podmienecné - chyba pas pre cyklistov,
chodniky, odvodnenie, ako aj potrebné smerové pomery. Takmer v celej trase
s preruSovanim po jednej alebo po druhej strane vozovky je chodnik, niekde oddeleny
zelenym pasom. V Casti trasy je len krajnica, ktord zaroven slizi na parkovanie
a odstavenie vozidiel. Pripojenie niektorych miestnych komunikécii je neprehladné
a stazené vyskovymi pomermi. DiZka cesty v k. . Dolné OreSany je 3.140 m.

Cesta I111/5049

Na cestu II/502 sa pripaja v centre obce pri kostole v neprehl'adnej krizovatke. Jej
Sirkové parametre su 5,5-6 m vozovka + krajnica. Zodpoveda kategérii C7,5/50. Jej
dizka v zastavanom tGzemi je cca 750 m. Trasovanid je v smere severozapad -
juhovychod s obojstrannou zastavbou. Smerové pomery st vyhovujuce, Sirkové
usporiadanie podmienecné- chyba pas pre cyklistov a chodniky. Pripojenie na cestu
II/502 je problematické. Takmer v celej trase s prerusovanim po jednej alebo po druhe;j
strane vozovky je chodnik oddeleny zelenym pasom. V cCasti ostatnej trasy je len
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krajnica, ktord zaroven slizi na parkovanie a odstavenie vozidiel. Pripojenie
niektorych miestnych komunikacii je neprehl'adné a stazené vySkovymi pomermi.
Dlzka cesty v k. 1. Dolné OreSany je ccal.250 m.

2.1.3. Navrh zmien cestnej siete

V zmysle UPN VUC Trnavského kraja sa na ceste II. a III. triedy v k. 4. Dolné
OreSany zmeny nenavrhuju. Cesty svojimi parametrami vyhovuju aj pre navrhové obdobie, t.
j. v kategorii C7,5/70 resp. C7,5/60 .

2.2. Miestne komunikacie

Miestne aucelové komunikécie tvoria dopliiujicu dopravnt siet’” v obci. Takmer
v celom rozsahu sa pripajaji na hlavni dopravni os a svojim charakterom obsluznych
komunikacii  zabezpeCuji  spolu s upokojenymi  ulicami  pristup takmer ku
vSetkym jestvujucim objektom. Komunikacnu siet’ uzatvaraju kratke ulicky pre cyklistov a
chodcov, resp. samostatné chodniky pre chodcov. Celu cestnt siet’ v intravilane i extravilane
katastralneho izemia dopiiiaju polné cesty spevnené i nespevnené.

V navthu UPN obce miestne komunikacie sa &iastoéne ponechavaju v povodnom
stave, v pripade rieSenych novych lokalit je navrh ciest na rekonstrukciu. Navrhované miestne
komunikacie  budii  pozostavat znovych miestnych  komunikacii  obsluznych,
z rekons$truovanych komunikacii a ostatnych miestnych komunikacii upokojenych.

U jestvujucich miestnych komunikacii obojsmernych je potrebné dodrzat’” minimalnu
Sirku jazdného pruhu 2,75 m, t. j. celkovu Sirku vozovky min. 5,5 m. Novonavrhované
miestne obsluzné komunikacie budu zrealizované vo funkénej triede C3 a D1 v kategorii MO
7,5/40,30, 6,5/30, MO 4,25/30. U komunikacii, kde priestorové pomery nedovoluju cestu
upravit na pozadovani Sirku pre obojsmerné komunikdcie alebo svojim charakterom
nevyzaduju rekonstrukciu (ulice na konci zastavby), je nutné preradenie do kategorie
upokojenych komunikacii funkénej triedy D1 potrebnej S$irky, s patriénym dopravnym
znacenim s prednost'ou chodcov (20 km/hod) — obytna zdéna. V pripade zaslepenia tras je na
ich konci nutné dodrzat’ obratiska v zmysle platnych noriem.

Zaroven bude potrebné rekonstruovat jestvujice cestné komunikacie v miestach,

v blizkosti ktorych v ndvrhu UPN bude rieSena vystavba novych stavebnych obvodov

s novou dopravnou infraStruktirou. Odvodnenie je rieSené v celej obci do terénu,

rigolov a samostatnych priekop, ktoré treba vzh'adom na konfiguraciu terénu a roézne

spadovanie ciest prehodnotit’.

2.2.1. Rekonstrukceia ciest
Ulice, kde st komunikacie navrhované na rekonstrukciu do patri¢nej funkcie a
kategorie s vybudovanim chodnikov:

— klokalite Al: 289 m na C3 MO 6,5/40
— klokalite A1-D1: 323 m na C2 MO 7,5/40
— k lokalite A2: 292 m na C2 MO 7,5/40
— od ihriska z I1/502 k lokalite A2-B2: 439 m na C3 MO 7,5/40
— prepoj 11/502 — 111/5049: 237 m na C2 MO 7,5/40
— cesta smer na Dol'any pri odpade Dolina: 623 m na C3 MOU 6,5/30
— k lokalite A5S: 316 m na C3 MOU 6,5/30
—  prepoj 89 m na C3 MOU 6,5/30
— k lokalite A6 z obce pol'na cesta 50 m na C3 MO 6,5/40

— rekonstrukcia krizovatky pri objekte 3,10
— rekonstrukcia krizovatky pri kostole v centre obce

2.2.2. Nové navrhované miestne komunikacie
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Riesené su na zaberovom uzemi jednotlivych rozvojovych ploch.

Lokalita A1 —Druhd obecnd

Situa¢ne sa nachadza severovychodne od jestvujicej zastavby s umiestnenim lokality
v extravilane obce. Navrh predstavuje vyzitie druhej strany zéastavby v jednostranne
zastavanej ulice v intravildne obce. V nezastavanom izemi sa navrhuje vystavba 26 rodinnych
domov (RD) v radovej zastavbe na ornej pode. Lokalita je dopravne napojena na jestvujucu
komunikaciu, ktoru treba rekonstruovat’.

Vymera lokality je 3,5730 ha, z toho na pol'nohospodérskej pode je 2,8766 ha. Ostatnu
plochu o vymere 0,6964 ha predstavuje vodna plocha a cesty.

Cesta na rekonstrukciu je v intravilane v dizke 289 m o vymere 3.468 m> Zmensuje
lokalitu na 3,2262 ha. Nové cesty predstavuju vymeru 0,4490 m?> Plocha pozemkov
predstavuje vymeru 2,7772 ha.

Pristup do lokality tvori jestvujiica miestna komunikécia na rekonstrukciu v dizke 289
m. Jej predizenim v extravilane v dizke 95 m sa ukonéi priama cesta, ktora pokraluje
k jestvujlicej zastavbe v dizke 220 m. Rekonstrukcia cesty inova cesta je navrhnutd vo
funkénej triede C3 v kategorii 6,5/40. Sirka dopravného priestoru je 12 m. Cesta je
umiestnend na ornej pdde vo vymere 609 a 949 m®. Ostatnd vymera 2141 m* je na ostatnej
ploche.

Prepojenie medzi lokalitou Al a lokalitou A6, umiestnenou juznejSie od zastavané¢ho
Gizemia, je miestna komunikacia, navrhnuta vo funkénej triede C2 v kategérii 7,5/40. Sirka
dopravného priestoru je 12 m. Tato cesta je umiestnend v intravildne mimo plochu lokality A1
na vymere 1548 m?, z toho na pol'nohospodarskej pode 834 m?.

Prepojenie lokality Al s jestvujucim premostenim s vodnym tokom severne od
lokality tvori pristupova komunikécia v dizke 71 m v extravilane obce.

Lokalita A2 — Za humnami

Umiestnena je severne od lokality Al. Predstavuje vystavbu 80 RD v obojstrannej
radovej zastavbe v nezastavanom uzemi obce. Plocha lokality je 9,7658 ha. Jej umiestnenie na
pol'nohospodarskej pdde je 9,6065 ha, na ostatnej ploche 0,1539 ha. Pristup do lokality je
z cesty II/502 v zastavanej centrdlnej Casti obce. Z toho dovodu sa rie$i rekonStrukcia
miestnej komunikacie v dizke 292 m a od cesty 11/502 v dizke 439 m.

Cesty v riesenej lokalite su v dizke 1372 m v §irke dopravného priestoru 12 m.
Predstavuju celkovli vymeru 1,6464 ha, z toho na ornej pdde 1,4925 ha a na ostatnej ploche
0,1539 ha. Ich rozmiestnenie a celkovy navrh pozemkov bude predmetom samostatnej Stadie.

Lokalita A3 — Na vindreii

Navrhovana je v severozépadnej Casti uzemie v extravilane na polnohospodarskej
pode. Lokalita o vymere 3,7574 ha predstavuje umiestnenie 42 RD v extravildne obce
v obojstrannej radovej zastavbe pri jestvujucej ceste. Z dopravného hladiska nie je
predmetom rieSenia. Treba vSak dobudovat’ chodnik a cyklotrasu.

Lokalita A4 — Sajcle

Umiestnena je severne od lokality Al za ihriskom a Skolou. Predstavuje vystavbu 27
RD v obojstrannej radovej zastavbe v nezastavanom tzemi obce. Plocha lokality je 1,3852 ha,
z toho v zastavanom uzemi 0,0551 ha. Jej umiestnenie na pol'nohospodarskej pode je 1,3301
ha, na ostatnej ploche 0,0551 ha. Pristup do lokality je z miestnej komunikacie pri ihrisku
v zastavanej Casti obce. Cesta v rieSenej lokalite je navrhovana v dizke 475 m v Sirke
dopravného priestoru 10,5 m. Predstavuju celkovia vymeru 0,4992 ha, z toho na ornej pode
0,4121 ha a na ostatnej ploche 0,0551 ha. Ich rozmiestnenie a celkovy navrh pozemkov bude
predmetom samostatnej Stadie.

Lokalita A5 — Prvd paZit’

Situa¢ne sa nachddza zapadne od jestvujicej zdstavby s umiestnenim casti lokality
v extravilane obce. Je pokraCovanim jestvujucej zastavby v intravildne obce — vyuzité su
Clastone pozemky zahrad a ornej pody bytovej zastavby na sibeznej ulici. Navrhovanych je
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13 RD na ornej pdde, z toho 7 RD v nezastavanom uzemi. Navrh predstavuje obojstranne
zastavant ulicu v lokalite, ktora bude prediZenim rekonstruovanej ulice na funkéna triedu C3
v kategorii 6,5/30.

Vymera lokality je 1,4135 ha, z toho v zastavanom tzemi je vymera cca 0,5632 ha,
mimo zastavané¢ho uzemia 0,8503 ha. Jej umiestnenie na polnohospodarskej pode je 1,3841
ha, ztoho v zastavanom uzemi je 0,5632 ha, v nezastavanom uzemi je 0,8209 ha. Zaber
ostatnych ploch je 0,0294 ha.

Navrhovana priebezna nova komunikéacia pre IBV ma dizku 178 m. Dalsie cesty st
navrhované v ramci rekonstrukcie. Je vo funkcénej triede C3 kategorie M0O6,5/30 ako
obojsmerna s jednostrannym chodnikom Sirky 1,75 m a zelenym pasom, s odvodnenim do
dazd'ovej kanalizacie, resp. do priekopy pri jestvujicej ceste. Celkova Sirka dopravného
priestoru medzi pozemkami je cca 9 m.

Lokalita A6 — Kapustnice

Umiestnend je v juhovychodnej casti zastavaného uzemia juzne od navrhovanej
lokality A6. Navrh predstavuje vystavbu 117 RD v obojstrannej radovej zastavbe
v zastavanom 1 vV nezastavanom Uzemi obce. Plocha lokality je 10,4126 ha, ztoho
v zastavanej Casti obce 3,0445 ha av nezastavanej Casti 7,3681 ha. Jej umiestnenie na
pol'nohospodarskej pode je 10,3495 ha, na ostatnej ploche 0,0631 ha. Pristup do lokality je
z cesty I1I/5049 v zastavanej Casti obce za pol'nohospodarskym dvorom miestnou obsluznou
komunikaciou funk¢nej triedy C2 kat. MO 7,5/40. Tato cesta spolu s dalSimi novymi
a rekonStruovanymi komunikdciami bude vytvarat alternativny pristup do lokality A2
s prepojenim na cestu II/502 v severnej Casti Uizemia. Alternativa je vytvorena z dovodu
velkého dopravného zatazenie v centralnej Casti obce pri kostole. V predmetnej lokalite je
rozmiestnenych 5 tras v celkovej dizke 1 488 m, z toho vo funkénej triede 491 m a v C3 997
m. Celkova vymera navrhovanych ciest je 17 878 m? z toho v nezastavanom uzemi to
predstavuje vymeru 11 770 m?, v zastavanom tizemi 6 108 m> Dalsi pristup do lokality bude
po ceste v suasnosti z kameniva, dizky cca 50 m.

Sirka dopravného priestoru jednotlivych tras sa predpoklada 12 m, parkovanie na
vlastnych pozemkoch. Ich rozmiestnenie a celkovy ndvrh pozemkov bude predmetom
samostatnej Studie.

Prieluky IBV

Rozptylend vystavba vobci predpokladd trvaly zéber pol'nohospodarskej pddy
v zahraddch a na ornej pdde jestvujucich pozemkov. Celkovy navrh 24 preluk nie je
predmetom rieSenia z dopravného hl'adiska — nap4jaju sa na jestvujuce cestné komunikacie.

Lokalita B1 — Sajcle

Lokalita HBV 64 b. j. a 12 rodinnych domov je o vymere 1,5940 ha situovana
v nezastavanom Uzemi obce pri navrhovanej lokalite A4 za ihriskom. Celd lokalita je
umiestnend na polnohospodarskej pdde. Dopravné riesenie bude sucastou umiestnenia
bytovky v ramci Stadie. Pristup je z jestvujliicej miestnej komunikécie._

Lokalita B2 — Za humnami

Lokalita 16 b. j. je umiestnend v severovychodnej Casti Uzemia pri lokalite A2 Za
humnami. Z dopravného hl'adiska je sucastou tejto lokality. Plocha lokality B2 je 0,4169 ha
na pol'nohospodarskej pdde. Pristup k nej je po rekonstruovanych cestdch do funkénej triedy
C2 a C3 zo zastavané¢ho Uzemia obce, ktoré postupne vytvaraju od lokality A6 vonkajsi
alternativny okruh cesty I11/5049 aII/502. Dopravné rieSenie bude stcastou umiestnenia
bytovky v ramci Stadie.

Lokalita B3 — Kapustnice

Lokalita je umiestnend v juhovychodnej hranici extravilanu obce pri lokalite A6
Kapustnice. Navrhovany je polyfunkény objekt a 4 RD. Z dopravného hl'adiska je sucast'ou
lokality A6. Samostatny pristup je z jestvujicej miestnej komunikacie cestnou komunikaciou
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vo funkénej triede C3 MO 7,5/40. Plocha lokality B3 je 0,3741 ha na pol'nohospodarske;j
pode.

Sluzby - Zberny dvor

Situovanie vybranej lokality je v juznej Casti zdujmového izemia obce v intravildne
v aredli byvalého pol'nohospodarskeho druzstva. Pristup je navrhovany z cesty III. triedy ¢.
5049.

Kompostovisko

Navrh umiestnenie je vedla zberného dvora v juznej Casti zaujmového tizemia obce
v intravilane v areali byvalého pol'nohospodarskeho druzstva. Pristup je navrhovany z cesty
III. triedy ¢. 5049.

2.2.3. Odvodnenie ciest

Jestvujiice odvodnenie v celej obci je do terénu a rigolov, ktoré treba vzhl'adom na
konfigurdciu terénu a rozne spadovanie ciest prehodnotit. Odvodnenie navrhovanych
cestnych komunikacii sa navrhuje do rigolov, zZl'abov a dazd’ovej kanalizacie s odvedenim do
rekon$truovanych, upravenych inovych priekop. Ich odtok musi byt zabezpeceny do
jestvujucich vodnych tokov.

2.3. Nemotoristické komunikacie
V obci nie su vybudované chodniky. Siet’ nemotoristickych komunikécii tvoria zvicsa
nevyhovujice ¢asti individualne spevnenych ploch pred niektorymi pozemkami pozdiz
hlavnej dopravnej trasy v obci. Oddelené od cesty st zelenym pasom alebo priekopou.
Najviac frekventovanymi miestami si okolie obecného uradu, kostola s cintorinom, zakladne;j
Skoly, v miestach maloobchodného predaja a zastavok hromadnej automobilovej dopravy,
ktoré je potrebné v ramci rozptylovych ploch a bezbariérovych tras patricne upravit’ a riesit’
chodniky.
Cyklisticka doprava
Samostatné cyklistické komunikécie v obci sa nenachadzaju. Mimo obce sa nachadza
cyklistickd cesta na Majdan. Okrem toho vedu cez obec i mimo obec pesie turistické trasy
s prepojenim na Jahodnik, Majdan, Plavecké Podhradie a pod. Preto je potrebné vyuzit
blizkost’ izemi s vodnymi plochami, blizkost’ zalesneného tizemia, ako i siet’ jestvujucich
polnych ciest anavrhnit' cyklistickii trasu s prepojenim na rekreacné oblasti regionu.
V polohe vinne cesty je navrhovana cykloturisticka trasa vedena po II/502 v rieSenom uzemi
od Dolan cez Dolné a Horné OreSany, Smolenice do Trstina s pokracovanim na Nahac,
Chtelnicu a Vrbové. Téato trasa je prepojena na Trnavu cez Horné OreSany (I11/5049) a Dolné
Oresany (I11/5048) a I11/5046.
V navrhovom obdobi je potrebné doriesit’:
— obojstranné cyklistické pruhy po celej dizke jestvujiicej hlavnej miestnej komunikacie a
ciest funkénej triedy B2 a B3, ktoré su hlavnou trasou v smere na Modru a Trstin,
— obojstranné chodniky oddelené i neoddelené zelenym pasom resp. izolacnou zeletiou v
celej dizke jestvujiicej hlavnej miestnej komunikéacie a cesty funkénej triedy B2 a B3
v zastavanom Uzemi obce

2.4. Staticka doprava

V obci existuje v plnej miere bytova vystavba vidieckeho charakteru. Pre jej potreby je
gardzovanie a odstavenie vozidiel vyrieSené v ramci objektov rodinnych domov alebo
samostatnymi gardzami resp. odstavnymi spevnenymi plochami na vlastnych pozemkoch.
Pre zariadenia obcCianskej vybavenosti a sluzieb, ako aj pre bezné potreby odstavenia
motorovych vozidiel, sluzia priamo krajnice alebo plochy vedla jazdnych pruhov vozoviek.
Tieto v§ak iba sporadicky vypliiaju chybajuci priestor pre dané Gcely a nemozno ich zaradit’
medzi parkovacie plochy.
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Stucasné rozmiestnenie parkovacich miest v obci je nasledovné:

— Autoservis pri PD 5 p