VŠEOBECNE ZÁVÄZNÉ NARIADENIE  č.  1/2025
Obecné zastupiteľstvo obce Dolné Orešany v zmysle § 27 ods. 3) zákona č. 50/1976 
Zb. (Stavebný zákon) v znení neskorších predpisov a na základe samosprávnej spôsobilosti podľa § 4 ods. 1 a § 6 ods. 1 zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov vydáva toto Všeobecne záväzné nariadenie:

Článok 1

1/ Predmetom tohto Všeobecne záväzného nariadenia je vyhlásenie Záväznej časti Zmien a doplnkov 02/2024 Územného plánu obce Dolné Orešany.

Článok 2

1/ Týmto Všeobecne záväzným nariadením sa mení a dopĺňa:

a/ Záväzná časť Územného plánu obce Dolné Orešany, vyhlásená VZN č. 02/2009 dňa 29.05.2009 a schválená Obecným zastupiteľstvom obce Dolné Orešany uzn. č. 34/2009 zo dňa 29.05.2009
b/ Záväzná časť Zmien a doplnkov 01/2023 Územného plánu obce Dolné Orešany, vyhlásená VZN č. 01/2024 dňa 05.09.2024 a schválená Obecným zastupiteľstvom obce Dolné Orešany uzn. č. 46/2024 zo dňa 05.09.2024. 
Článok 3
1/ Neoddeliteľnými prílohami tohto všeobecne záväzného nariadenia, ktoré určujú zásady a regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania územia, sú:

a/ Príloha č. 1. - Záväzná časť Zmien a doplnkov 02/2024 Územného plánu obce Dolné Orešany (textová časť) 

b/ Príloha č. 2 - Schéma záväzných častí a verejnoprospešných stavieb (grafická časť).
Článok 4
1/ Dokumentácia schválených Zmien a doplnkov 02/2024 Územného plánu obce Dolné Orešany je uložená a možno do nej nahliadnuť na:

a/ Obecnom úrade v Dolných Orešanoch
b/ Regionálnom úrade pre územné plánovanie a výstavbu Trnava, oddelenie územného plánovania

c/ stavebnom úrade (Spoločný obecný úrad v Trnave).

Článok 5
1/ Toto všeobecne záväzné nariadenie nadobúda účinnosť pätnástym dňom po jeho vyhlásení.

Juliana Belicová
  starostka obce

Návrh VZN bol zverejnený v úradnej tabuli obce Dolné Orešany a na webovej stránke obce Dolné Orešany od  04.06.2025  do 19.06.2025.

VZN bolo schválené Obecným zastupiteľstvom obce Dolné Orešany dňa 19.06.2025, uznesením č.  34/2025.

Schválené  VZN  a záväzná časť Zmien a doplnkov 02/2024 boli zverejnené v úradnej tabuli obce Dolné Orešany a na webovej stránke obce Dolné Orešany od 20.06.2025 do 20.07.2025.

PRÍLOHA č. 1

K VŠEOBECNE ZÁVÄZNÉMU NARIADENIU č. 1/2025
T.  ZÁVAZNÁ ČASŤ 

Zmien a doplnkov 02/2024 Územného plánu obce Dolné Orešany 

Riešením ZMENY 02/2024 územného plánu obce Dolné Orešany sa v Záväznej textovej časti platného Územného plánu obce Dolné Orešany jej jednotlivé kapitoly T.1. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA, T.2. ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTNENIA OBČIANSKEHO VYBAVENIA ÚZEMIA, T.3. ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTNENIA VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO A TECHNICKÉHO VYBAVENIA  ÚZEMIA, T.4. ZÁSADY A REGULATÍVY ZACHOVANIA KULTÚRNO-HISTORICKÝCH HODNOT, OCHRANY PRÍRODNÝCH ZDROJOV, OCHRANY PRÍRODY A TVORBY KRAJINY, T.5. ZÁSADY A REGULATÍVY STAROSTLIVOSTI O ŽIVOTNÉ PROSTREDIE, T.6. VYMEDZENIE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA OBCE, T.7. VYMEDZENIE OCHRANNÝCH PÁSIEM A CHRÁNENÝCH ÚZEMÍ, T.8. PLOCHY NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY, T.9. URČENIE, NA KTORÉ ČASTI OBCE JE POTREBNÉ OBSTARAŤ A SCHVÁLIŤ ÚZEMNÝ PLÁN ZÓNY a T.10. ZOZNAM VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB menia a dopĺňajú nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznačené tučným písmom kurzívou, nezmenené texty nie sú uvádzané:: 

T.1.
ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA

A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA

Riešením ZMENY 02/2024 sa v Záväznej textovej časti platného Územného plánu obce Dolné Orešany v kapitole T.1. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA jej stať Funkčno-prevádzkové regulatívy mení a dopĺňa nasledovne:
Funkčno-prevádzkové regulatívy:
Riešením ZMENY 02/2024 sa v kapitole T.1. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA ÚZEMIA v jej stati Funkčno-prevádzkové regulatívy sa menia pôvodné názvy odsekov z „Regulatívy pre rekreačné územie“ na T.1.2. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE REKREAČNÉ ÚZEMIE, z „Regulatívy pre plochy výrobné územie“ na T.1.3. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE VÝROBNÉ ÚZEMIE a z „Regulatívy PRE ÚZEMIE ZELENE“ na T.1.4. CHARAKTERISTIKA A  PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE ÚZEMIE ZELENE. 

Odseky „Regulatívy pre obytné územie“ a „Regulatívy podmienok výstavby pre bývanie“ sa rušia a nahrádzajú sa novým odsekom T.1.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE OBYTNÚ ZÁSTAVBU v nasledovnom znení (doplnenie je vyznačené tučným písmom kurzívou, pôvodné texty nie sú uvádzané):
T.1.1.
CHARAKTERISTIKA A  PODMIENKY VYUŽITIA VYMEDZENÝCH PLÔCH PRE OBYTNÚ ZÁSTAVBU 

1.1.
OBytNÁ ZÁstavba - rodinné domy so záhradami


„A“

ZÁKLADNÁ CHARAKTERISTIKA

Plochy určené na bývanie v  obytných budovách - rodinných domoch, určených predovšetkým na trvalé rodinné bývanie so samostatným vstupom z verejnej cesty, ktoré majú najviac tri byty a sú umiestnené na samostatných pozemkoch, vrátane príslušnej záhrady (okrasná a úžitková zeleň).

FUNKČNÉ VYUŽITIE
Prípustné funkcie :

a/
bývanie v objektoch rodinných domov (RD samostatne stojace, RD v radovej zástavbe, resp. RD opierajúce sa o seba bočnou stenou) s priamym prístupom z jestvujúcej cesty, resp. z ulice v navrhovanej lokalite,

b/
súkromná zeleň - záhrady v rámci jednotlivých pozemkov rodinných domov s okrasným a úžitkovým významom,

c/
stavby s doplnkovou funkciou k bývaniu v rámci pozemkov rodinných domov (prístrešky, altánky, bazény, sklady náradia a pod.),
d/
príslušná dopravná a technická vybavenosť v rámci pozemkov rodinných domov (vjazdy, parkoviská, chodníky, prípojky sietí...), 

Podmienečne vhodné funkcie:

e/
administratíva, obchod, ubytovanie a služby (zdravotnícke a sociálne) ako súčasť objektov RD vo vyčlenených priestoroch, neprekračujúce stanovený rozsah v rámci objektu rodinného domu (max 50% objemu stavby RD) a nenarúšajúce obytné prostredie na okolitých pozemkoch, 

f/
prevádzky remesiel ako súčasť objektov RD vo vyčlenených priestoroch (max 50% objemu stavby RD) bez negatívnych vplyvov na životné prostredie a susednú obytnú zástavbu,

g/
poľnohospodárske činnosti v malom rozsahu na úrovni malovýroby ako súčasť obytnej funkcie na plochách súkromných záhrad (rastlinná výroba, drobnochov hospodárskych zvierat vo vzdialenosti zamedzujúcej negatívny vplyv na okolitú obytnú zástavbu),

Neprípustne funkcie:

h/
všetky druhy auto služieb (autoservisy, pneuservisy, auto lakovne, umyvárne áut, autobazáre, auto požičovne...), stolárske dielne a dielne iného charakteru rušiace hlukom, prachom, dymom, zápachom a vibráciami,

i/
samostatné objekty výroby, skladov a prevádzok v rámci pozemku okrem stavieb, ktoré tvoria doplnkovú funkciu k  plochám bývania v RD (sklady náradia, ovocia a zeleniny, prístrešky pre drobné zvieratá...),

j/
ubytovacie zariadenia s prechodným ubytovaním, ubytovacie zariadenia s nižším štandardom, ubytovacie zariadenia s časovo obmedzeným ubytovaním v samostatných objektoch na pozemkoch rodinných domov,

k/
všetky druhy ostatných činností, ktoré by svojimi negatívnymi vplyvmi (hlukom, prašnosťou, zápachom, vibráciami, zvýšeným výskytom hlodavcov, optickým  žiarením, účinkami nebezpečných chemických látok, intenzívnou obslužnou dopravou a inými škodlivými a nepríjemnými zápachmi priamo alebo nepriamo obmedzili využitie susedných plôch s obytnou funkciou v dotknutej lokalite,

l/
reklamné stavby s informačnou plochou nad 3 m2.

Podmienky na využitie vymedzených plôch pre bývanie v rodinných domoch:

1/
Hustota, členenie a výškové zónovanie zástavby rodinných domov musí umožňovať najmä - dodržiavanie odstupov a vzdialeností potrebných na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie intimity a pohody bývania, na zabezpečenie požiarnej ochrany a pod. a na vytváranie plôch zelene v rámci pozemku.

2/
pre lokality rodinných domov A1 AŽ A7 platí:

2/A
Samostatne stojace rd, resp. RD opierajúce sa o seba bočnou stenou 


(2 RD)

· výmera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j.



- min. 500 m2 
· pri ďalšej b.j. v RD 






-+ 300 m2/1 b.j. 

· šírka stavebného pozemku





- min. 17 m

· koeficient zastavanosti pozemku (plošný priemet stavby RD) 
- max. 0,40 

· podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD


- min. 50 %

· stavebná čiara objektov RD od uličnej čiary 


- min. 5 m - max. 7 m

· podlažnosť objektov RD nad terénom     - max. 1 NP+obyt. podkrovie, resp. 2 NP

· stavby v záhrade v rámci pozemku RD môžu byť iba s doplnkovou funkciou k bývaniu (prístrešky, altánky, sklady náradia a pod.), stavby musia byť prízemné s plochou alebo nízkospádovou strechou (do 15°) a musia spĺňať kritéria max. koeficientu zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku

· oplotenie pozemku: *
uličné - max. 1,5 m vysoké, z toho do výšky max. 0,6 m 

plné a zvyšná časť len priehľadná z dreva, pletiva, kovových prvkov, zelene a pod., neprípustný je celoplošný nepriehľadný múr akéhokoľvek materiálu



*
medzi jednotlivými pozemkami (bočné, zadné) - max. 

do výšky 1,8 m, priehľadné z dreva, pletiva, kovových prvkov, zelene a pod. (možnosť nepriehľadných stien len v časti, kde si to vyžaduje intimita exteriérovej prevádzky pozemku, bez ohrozenia svetelno-technických podmienok prevádzky susedného pozemku) neprípustné - celoplošný nepriehľadný múr akéhokoľvek materiálu

· parkovanie vozidiel užívateľov RD, resp. prípadných prevádzkovateľov občianskej vybavenosti a služieb, musí byť v rozsahu platných predpisov v rámci príslušného pozemku rodinného domu (min 3 parkovacie miesta na 1 b.j.)

2/B
Radové Rodinné Domy (min. 3 RD)

· výmera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j.



- min. 400 m2
· na každú ďalšiu b.j. v RD 





-+ 200 m2/1 b.j. 

· šírka stavebného pozemku





- neurčuje sa

· koeficient zastavanosti pozemku (plošný priemet stavby RD)
- max. 0,35

· podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD


- min. 50 %

· stavebná čiara objektov RD od uličnej čiary 


- min. 5 m - max. 7 m

· podlažnosť objektov RD nad terénom     - max. 1 NP+obyt. podkrovie, resp. 2 NP

· stavby v záhrade v rámci pozemku RD môžu byť iba s doplnkovou funkciou k bývaniu (prístrešky, altánky, sklady náradia a pod.), stavby musia byť prízemné s plochou alebo nízkospádovou strechou (do 15°) a musia spĺňať kritéria max. koeficientu zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku

· oplotenie pozemku: *
uličné - max. 1,5 m vysoké, z toho do výšky max. 0,6 m 

plné a zvyšná časť len priehľadná z dreva, pletiva, kovových prvkov, zelene a pod., neprípustný je celoplošný nepriehľadný múr akéhokoľvek materiálu



*
medzi jednotlivými pozemkami (bočné, zadné) - max. 

do výšky 1,8 m, priehľadné z dreva, pletiva, kovových prvkov, zelene a pod. (možnosť nepriehľadných stien len v časti, kde si to vyžaduje intimita exteriérovej prevádzky pozemku, bez ohrozenia svetelno-technických podmienok prevádzky susedného pozemku) neprípustné - celoplošný nepriehľadný múr akéhokoľvek materiálu

· parkovanie vozidiel užívateľov RD, resp. prípadných prevádzkovateľov občianskej vybavenosti a služieb, musí byť v rozsahu platných predpisov v rámci príslušného pozemku rodinného domu (min 3 park. miesta na 1 b.j.)

3/
PRE POZEMKY RD v jestvujúcej zástavbe (pri stavbe nového RD v prieluke, resp. na pozemku po asanácii pôvodného RD, resp. pri rekonštrukcii jestvujúceho RD) platí:
3/A
Samostatne stojaci RD na pozemku v prieluke A SAMOSTATNE STOJACI RD NA JESTVUJÚCOM POZEMKU UVEDENOM V SCHÉME ZÁVÄZNEJ ČASTI AKO "STAV" s priamym prístupom z jestvujúcej cesty

· výmera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j.



- min. 500 m2 
· pri ďalšej b.j. v RD 






-+ 300 m2/1 b.j. 

· šírka stavebného pozemku





- neurčuje sa

· koeficient zastavanosti pozemku (plošný priemet stavby RD)
- max. 0,40 

· podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD


- min. 50 %

· stavebná čiara objektov RD od uličnej čiary:

zohľadniť jestvujúcu stavebnú čiaru, resp. stavebnú čiaru na susedných pozemkoch; pri pozemkoch u ktorých je stavebná čiara totožná s uličnou čiarou (uličná hranica pozemku) môže byť stavebná čiara zasunutá 
- max. o 3 m od uličnej  čiary

· podlažnosť objektov RD nad terénom     - max. 1 NP+obyt. podkrovie, resp. 2 NP

· rešpektovať zachovanú vidiecku štruktúru zástavby na susedných pozemkoch a pri nových objektoch RD vychádzať z pôvodnej vidieckej zástavby (podlažnosť, tvar strechy, orientácia hlavného hrebeňa strechy a pod.)

· stavby v záhrade v rámci pozemku RD môžu byť iba s doplnkovou funkciou k bývaniu (prístrešky, altánky, sklady náradia a pod.), stavby musia byť prízemné s plochou alebo nízkospádovou strechou (do 15°) a musia spĺňať kritéria max. koeficientu zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku

· oplotenie pozemku: *
uličné - max. 1,5 m vysoké, z toho do výšky max. 0,6 m 

plné a zvyšná časť len priehľadná z dreva, pletiva, kovových prvkov, zelene a pod., neprípustný je celoplošný nepriehľadný múr akéhokoľvek materiálu



*
medzi jednotlivými pozemkami (bočné, zadné) - max. 

do výšky 1,8 m, priehľadné z dreva, pletiva, kovových prvkov, zelene a pod. (možnosť nepriehľadných stien len v časti, kde si to vyžaduje intimita exteriérovej prevádzky pozemku, bez ohrozenia svetelno-technických podmienok prevádzky susedného pozemku) neprípustné - celoplošný nepriehľadný múr akéhokoľvek materiálu

· parkovanie vozidiel užívateľov RD, resp. prípadných prevádzkovateľov občianskej vybavenosti a služieb, musí byť v rozsahu platných predpisov v rámci príslušného pozemku rodinného domu (min 3 park. miesta na 1 b.j.)

3/B
RD v prieluke opierajúci sa bočnou stenou o RD na susednom pozemku 

· výmera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j.



- min. 400 m2
· na každú ďalšiu b.j. v RD 





-+ 200 m2/1 b.j. 

· šírka stavebného pozemku





- neurčuje sa

· koeficient zastavanosti pozemku (plošný priemet stavby RD) 
- max. 0,35

· podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD


- min. 50 %

· stavebná čiara objektov RD od uličnej čiary :

zohľadniť jestvujúcu stavebnú čiaru, resp. stavebnú čiaru na susedných pozemkoch; pri pozemkoch u ktorých je stavebná čiara totožná s uličnou čiarou (uličná hranica pozemku) môže byť stavebná čiara zasunutá 
- max. o 3 m od uličnej  čiary

· podlažnosť objektov RD nad terénom     - max. 1 NP+obyt. podkrovie, resp. 2 NP

· rešpektovať zachovanú vidiecku štruktúru zástavby na susedných pozemkoch a pri nových objektoch RD vychádzať z pôvodnej vidieckej zástavby (podlažnosť, tvar strechy, orientácia hlavného hrebeňa strechy a pod.)

· stavby v záhrade v rámci pozemku RD môžu byť iba s doplnkovou funkciou k bývaniu (prístrešky, altánky, sklady náradia a pod.), stavby musia byť prízemné s plochou alebo nízkospádovou strechou (do 15°) a musia spĺňať kritéria max. koeficientu zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku

· oplotenie pozemku: *
uličné - max. 1,5 m vysoké, z toho do výšky max. 0,6 m 

plné a zvyšná časť len priehľadná z dreva, pletiva, kovových prvkov, zelene a pod., neprípustný je celoplošný nepriehľadný múr akéhokoľvek materiálu



*
medzi jednotlivými pozemkami (bočné, zadné) - max. 

do výšky 1,8 m, priehľadné z dreva, pletiva, kovových prvkov, zelene a pod. (možnosť nepriehľadných stien len v časti, kde si to vyžaduje intimita exteriérovej prevádzky pozemku, bez ohrozenia svetelno-technických podmienok prevádzky susedného pozemku) neprípustné - celoplošný nepriehľadný múr akéhokoľvek materiálu

· parkovanie vozidiel užívateľov RD, resp. prípadných prevádzkovateľov občianskej vybavenosti a služieb, musí byť v rozsahu platných predpisov v rámci príslušného pozemku rodinného domu (min 3 park. miesta na 1 b.j.)

3/C
Samostatne stojace RD na jestvujúcom pozemku po asanácii pôvodného RD, resp. pri rekonštrukcii jestvujúceho RD

· výmera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j.



- pôvodná 
· pri ďalšej b.j. v RD 






-+ 300 m2/1 b.j. 

· koeficient zastavanosti pozemku (plošný priemet stavby RD)
- max. 0,40 

· podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD


- min. 50 %

· podlažnosť objektov RD nad terénom         - max. 1 NP+obyt. podkrovie, resp. 2 NP

· rešpektovať zachovanú vidiecku štruktúru zástavby na susedných pozemkoch a pri nových objektoch RD vychádzať z pôvodnej vidieckej zástavby (podlažnosť, tvar strechy, orientácia hlavného hrebeňa strechy a pod.)

· stavebná čiara objektov RD od uličnej čiary :

zohľadniť jestvujúcu stavebnú čiaru, resp. stavebnú čiaru na susedných pozemkoch; pri pozemkoch u ktorých je stavebná čiara totožná s uličnou čiarou (uličná hranica pozemku) môže byť stavebná čiara zasunutá 
- max. o 3 m od uličnej  čiary

· stavby v záhrade v rámci pozemku RD môžu byť iba s doplnkovou funkciou k bývaniu (prístrešky, altánky, sklady náradia a pod.), stavby musia byť prízemné s plochou alebo nízkospádovou strechou (do 15°) a musia spĺňať kritéria max. koeficientu zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku

· oplotenie pozemku: *
uličné - max. 1,5 m vysoké, z toho do výšky max. 0,6 m 

plné a zvyšná časť len priehľadná z dreva, pletiva, kovových prvkov, zelene a pod., neprípustný je celoplošný nepriehľadný múr akéhokoľvek materiálu



*
medzi jednotlivými pozemkami (bočné, zadné) - max. 

do výšky 1,8 m, priehľadné z dreva, pletiva, kovových prvkov, zelene a pod. (možnosť nepriehľadných stien len v časti, kde si to vyžaduje intimita exteriérovej prevádzky pozemku, bez ohrozenia svetelno-technických podmienok prevádzky susedného pozemku) neprípustné - celoplošný nepriehľadný múr akéhokoľvek materiálu

· parkovanie vozidiel užívateľov RD, resp. prípadných prevádzkovateľov občianskej vybavenosti a služieb, musí byť v rozsahu platných predpisov v rámci príslušného pozemku rodinného domu (min 3 park. miesta na 1 b.j.)

4/
PRE POZEMKY RD V NADMERNEJ ZÁHRADE (pri stavbe nového RD v nadmernej záhrade za pozemkom jestvujúceho RD) platí:
· v nadmernej záhrade môže byť vytvorený iba jeden ďalší stavebný pozemok, na ktorom môže byť situovaný iba jeden objekt RD o 1 b.j.

· výmera stavebného pozemku pre nový RD



- min. 600 m2 
(do tejto plochy ani do výpočtu kritérií max. zastavanosti a min. podielu zelene sa nezapočítava plocha prístupovej komunikácie)

· šírka stavebného pozemku





- neurčuje sa

· koeficient zastavanosti pozemku (plošný priemet stavby RD) 
- max. 0,40 

· podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD


- min. 50 %

· stavebná čiara objektu RD od uličnej čiary 



- neurčuje sa

· podlažnosť objektu RD nad terénom 

       - max. 1 NP + obytné podkrovie

· novovytvorený stavebný pozemok pre RD musí byť dopravne napojený na jestvujúcu ulicu prístupovou komunikáciou šírky min. 3 m; musí byť situovaná na vlastnom pozemku a vybudovaná na vlastné náklady stavebníka 

· stavby v záhrade v rámci nového pozemku RD môžu byť iba s doplnkovou funkciou k bývaniu (prístrešky, altánky, sklady náradia a pod.), stavby musia byť prízemné s plochou alebo nízkospádovou strechou (do 15°) a musia spĺňať kritéria max. zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku

· oplotenie pozemku medzi jednotlivými susednými pozemkami - max. do výšky 1,8 m, priehľadné z dreva, pletiva, kovových prvkov, zelene a pod. (možnosť nepriehľadných stien len v časti, kde si to vyžaduje intimita exteriérovej prevádzky pozemku, bez ohrozenia svetelno-technických podmienok prevádzky susedného pozemku) neprípustné - celoplošný nepriehľadný múr akéhokoľvek materiálu

· parkovanie vozidiel užívateľov RD musí byť zabezpečené v rámci príslušného pozemku rodinného domu v rozsahu platných predpisov (min 3 parkovacie miesta na 1 b.j.) a parkovacie plochy musia spĺňať kritéria max. zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku.

Riešením ZMENY 02/2024 územného plánu obce Dolné Orešany sa kapitoly Záväznej textovej časti platného Územného plánu obce Dolné Orešany T.2. ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTNENIA OBČIANSKEHO VYBAVENIA ÚZEMIA, T.3. ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTNENIA VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO A TECHNICKÉHO VYBAVENIA ÚZEMIA, T.4. ZÁSADY A REGULATÍVY ZACHOVANIA KULTÚRNO-HISTORICKÝCH HODNÔT, OCHRANY PRÍRODNÝCH ZDROJOV, OCHRANY PRÍRODY A TVORBY KRAJINY, T.5. ZÁSADY A REGULATÍVY STAROSTLIVOSTI O ŽIVOTNÉ PROSTREDIE, T.6. VYMEDZENIE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA OBCE, T.7. VYMEDZENIE OCHRANNÝCH PÁSIEM A CHRÁNENÝCH ÚZEMÍ, T.8. PLOCHY NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY, T.9. URČENIE, NA KTORÉ ČASTI OBCE JE POTREBNÉ OBSTARAŤ A SCHVÁLIŤ ÚZEMNÝ PLÁN ZÓNY a T.10. ZOZNAM VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB nemenia. 
PRÍLOHA č. 2
K VŠEOBECNE ZÁVÄZNÉMU NARIADENIU č. 1/2025
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