Uzemny plan obce Dolné OreSany - Navrh rieSenia

T. ZAVAZNA CAST UPN-O DOLNE ORESANY

T.1. ZASA:]I)Y A leJGULATiVY PRIESTOR. USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIiVANIA UZEMIA

Funk¢éno-prevadzkové regulativy :

V UPN-O Dolné Ore$any navrhujeme vyuzit' Gizemie obce pre nasledovné funkcie :
* byvanie ako prioritna funkcia
* zakladna a doplnkova obcCianska vybavenost a sluzby
* len nezadvadna vyroba a skladovanie
* Sport a rekredcia ako dolezita funkcia
V hraniciach zastavaného tzemia obce vyuzit’ disponibilné plochy pre byvanie, rekreaciu,
Sport, dopravu, technicku infraStruktaru, zelen, podnikatel'ské aktivity vyrobného aj
nevyrobného charakteru.
V katastralnom  Gzemi mimo zastavaného uzemia obce rovnako, s reSpektovanim
pol'nohospodarskej funkcie.

Funk¢no-prevadzkové regulativy d’alej ¢lenime na regulativy pre :
* obytné tzemie
* vystavbu pre byvanie
* rekreacné tizemie
e vyrobné Uizemie

Regulativy pre obytné uzemie.

Pripustné funkcie :

- byvanie ( nizkopodlaznd vystavba — rodinné domy ) s prisluchajicou nevyhnutnou
vybavenost'ou, t.j. garaze, drobné hospodarske objekty,

- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch len v rozsahu, ktory uréuje UPN-O,

- zékladna a doplnkové obcianska vybavenost’,

- verejné dopravné a technické vybavenie tizemia,

- zelen ( v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizacnych opatreni ),

- Sportové, rekreacné plochy a zariadenia,

- podnikatel'ské aktivity v primeranom rozsahu.

Nepripustné funkcie :

- pol'nohospodarska velkovyroba

- priemyselna vel'kovyroba

- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienu a ekologicku stabilitu tzemia.

Regulativy podmienok vystavby pre byvanie.

Pre novu vystavbu v urenych lokalitach :

- vypracovat’ nasledni dokumentéciu na Grovni zony v stlade s rozvojovymi zdmermi obce,
podla narocnosti preverit’ lokality urbanisticko-architektonickou studiou,

- reSpektovat’ charakter jestvujicej zastavby (najmi v prelukach ) a zvazit — zdovodnit’
rieSenie novej vystavby,

- v prelukédch dodrzat’ a v novej zastavbe urcit’ a dodrzat’ stavebnu ¢iaru

- prispdsobit’ sa jestvujucej zastavbe tvarovym rieSenim novych objektov, t.j. predovsetkym
vyskové zonovanie a osadenie
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pri novej vystavbe podl'a moznosti reSpektovat’ jestvujicu parcelaciu — v pripade zmien sa
bude investor riadit’ aj podmienkami, stanovenymi v UPN-O,

odstavovanie a gardzovanie osobnych motorovych vozidiel bude na pozemkoch RD
( resp. odstavovanie — parkovanie pri pozemkoch podl'a riesenia prislusnej zony )

Regulativy pre rekrea¢né izemie

Za rekreatné uzemie v hraniciach katastra obce pokladdme nie len koridor pozdlz masivu
Malych Karpat, ale aj zastavané izemie obce.
Pripustné funkcie :

verejné dopravné a technické vybavenie tizemia

zelen ( v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizaénych opatreni )

obcianska vybavenost’ vratane sluzieb v primeranom rozsahu

turistika, cykloturistika ( podl'a koncepcie budovania cykloturistickych trds na urovni
regionu )

Nepripustné funkcie :

vsetky aktivity s negativnym dosahom na hygienu a ekologicku stabilitu uzemia

Regulativy pre vyrobné izemie (plochy)

Pripustné funkcie :

pol'nohospodarska vyroba vratane vinohradnictva

nezdvadnd vyroba a sluzby

skladové a odpadové hospodarstvo

prip. nevyhnutné technické zariadenia

zelen ( v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizaénych opatreni )

Nepripustné funkcie :

vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienu a ekologicku stabilitu tzemia
byvanie, rekreacia a Sport

Pre novl vystavbu v uré¢enych lokalitach :

T.2.

vypracovat’ naslednu dokumentaciu na urovni zény v stlade s rozvojovymi zdmermi na
urovni urbanistickej Stadie

zabezpecit’ saturdciu technickej infrastruktury vratane dopravy aj s ohl'adom na pripadny
d’alsi rozvoj

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

V UPN-O Dolné Oresany pozadujeme :

e doplnit’ zariadenia obcianskej vybavenosti tak, aby zodpovedali poziadavkam
saturacie a dochadzkovych vzdialenosti - predovsetkym v novych lokalitich bytove;j
vystavby — nevylucuje sa sposob ,,polyfunkénych® objektov s funkciami byvania a OV

e vytvorit’ v obci podmienky na starostlivost’ o socidlne odkdzanych obcanov ( napr.
stravovanie, opatrovatel'ska sluzba ...)

» zachovat’ polohu zariadeni OV najmé v centre obce, pripadnii zmenu funkéného
vyuzitia a podstatné stavebné zmeny zdovodnit’ v stilade so zaujmami obce

e pripadnu vystavbu zariadeni vysSej OV preverit’ na Grovni urbanistickej Stidie zony
a zdokumentovat’ sulad projektovej pripravy s koncepciou stanovenou v tomto UPN-O
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T.3. ZASADY A REGULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

ZASADY A REGULATIVY PRE DOPRAVNE VYBAVENIE UZEMIA

Rozvoj a skvalitnenie dopravnych vztahov v SU si vyziada v oblasti rozvoja dopravy
nasledovné opatrenia:

Oblast’ cestnej dopravy:

—  upravit bodové zavady vratane rozhl'adovych dizok na jestvujtcej ceste 11/502 v celom
useku k. 1., vpripade potreby opravit' ju na kategoriu C7,5/70 vratane vystavby
chodnikov a cyklistickych pruhov a izola¢nej zelene napojenych na zastavané izemie,

—  upravit bodové zavady vratane rozhPadovych dizok na jestvujucej ceste I11/5049
v celom Useku k. 0., v pripade potreby opravit’ ju min. na kategériu C6,5/60 vratane
vystavby chodnikov a cyklistickych pruhov aizola¢nej zelene napojenych na
zastavané Uizemie,

—  upravit- rekonStruovat’ jestvujuce obsluzné komunikacie, ktorych Sirkové parametre
nedosahujit minimdlnu §irku jazdného pruhu 3 m (2,75 m) na kategorie v zmysle STN
73 6110

— upravit' jestvujuce miestne komunikacie, ktorych priestorové pomery nedovoluju
upravy alebo svojim charakterom nie je nutné rekonstruovat’, preradit’ ich do kategorie
upokojenych komunikécii funkénej triedy D1, Sirky 4-6 m, s povolenou rychlostou 20
km.hod" s patri¢énym dopravnym znaéenim, v pripade zaslepenia tras je na ich konci
nutné dodrzat’ obratiskd v zmysle platnych noriem,

—  zabezpecit' vystavbu obojstrannych chodnikov a cyklistickych tras v celom useku
zastavaného uzemia pozdiz hlavnej miestnej komunikacii a cesty 11/502 a I11/5049,

—  zabezpeCit uzemno-technické podmienky na vystavbu miestnych obsluznych
komunikacii v novych stavebnych obvodoch,

—  pre miestne komunikécie v tazisku uzemia s prevladajicou funkciou individualneho
byvania zachovat podmienky pre vystavbu komunikacii obsluznych upokojenych,

—  vybudovanie miestnych obsluznych a pristupovych komunikécii na rozvojovych
plochach v navrhovom obdobi vzmysle navrhu v jednotlivych lokalitich -
novonavrhované miestne komunikécie realizovat’ v kategérii MO 8/40, MO 7,5/40
(30), MOU 6,5/30, MO-D4,25/30,

—  rieSenie peSej dopravy vychadzajic zo zdsad zvySenia bezpecnosti cestnej premavky,
a to dobudovanie chodnikov v zastavanom tizemi obojstranne (doplnenie chybajtcich)
resp. rekonStrukcia jestvujtcich v sulade s platnou STN na trasach MK, u ktorych to
Sirkové pomery stavebnej Ciary umoziiuju (min. Sirka chodnika 1,5 m),

—  zabezpeCit uzemno-technické podmienky pre vybudovanie novej cyklotrasy
avnaviaznosti na to vybudovat cyklotrasu s prepojenim na Malokarpatski
cyklomagistralu,

—  upravu peSieho priestranstva v centralnej Casti obce v nadvdznosti na navrhované
oddychové plochy,

—  pre potreby bytovej vystavby v rodinnych domoch a bytovych domoch garazovanie
a odstavenie vozidiel vramci RD A BD alebo samostatnymi gardZzami resp.
odstavnymi spevnenymi plochami na ich vlastnych pozemkoch,

—  potrebu budovania parkovacich a odstavnych ploch je nutné zabezpecit' v naviznosti
na sucasny stav na vSetkych miestach novovznikajicich prevadzkarni, objektov
obcianskej vybavenosti, lokalit pre rekreaciu, vyrobu a ostatnych spolocenskych
aktivit — s ich rieSenim je potrebné uvazovat uz pri schvalovani projektovej
dokumentécie, v ktorej bude dodany vypocet parkovacich miest,
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—  vzmysle navrhu statickej dopravy je potrebné vytvorit’ priestorové podmienky pre
dobudovanie odstavnych a parkovacich ploch na verejnych priestranstvach, najmé
v centralnej Casti obce,

—  voblasti hromadnej dopravy osdb je potrebné vsSetky autobusové zastavky nové
1 jestvujice usporiadat’ v zmysle platnej STN (autobusové niky — zastavovanie mimo
priebezného jazdného pruhu) a rekonstruovat tak, aby zodpovedali zvySenym
estetickym narokom,

—  dopravné zariadenia — mosty (priepusty) v obci treba prehodnotit’ v navdznosti na nové
dopravné zataZenie v ramci rozsirenych stavebnych aktivit,

—  voblasti rozvoja sluzieb pre motoristov v ndvrhovom obdobi vytvarat uzemno-
technické podmienky pre budovanie zariadeni sluzieb pre motoristov na prilahlych
plochach k ceste 11/502 a I11/50049 (zariadenie stravovania, resp. ubytovania),

—  rozsirené ulicné priestory doplnit’ parkovou zeleniou,

—  vnavéznosti na nové stavebné obvody prehodnotit’ dopravné znaCenie v zastavanom
1 nezastavanom uizemi,

—  vybudovanie cyklotras podl'a koncepcie vypracovanej pre uzemie regionu.

Zasady a regulativy zahfilaji opatrenia na rieSenie koordinacie dopravnej infraStruktary
v obci Dolné Oresany. Vychodiska rieSenia rozvoja dopravnej infrastruktary treba vidiet v
systémovych koncepénych a najmi investiénych krokoch, ktoré treba presmerovat na
dobudovanie jestvujucich dopravnych trds a zefektivnenie pohybu cielovej dopravy
vnutrosidelného vyznamu.

ZASOBOVANIE VODOU

Obec mé& vybudovani kompletnl zasobovaciu vodovodnu siet. Vodovod je
prevadzkovany vodarenskou spolo¢nostou TAVOS a.s, zdvod Trnava.

Pre zasobovanie pitnou vodou v navrhovanych lokalitich bude potrebné zabezpecit
vypracovanie projektovej dokumentacie a nasledne realizovat’ vystavbu nového vodovodu.
Pri navrhu vodovodu respektovat’ poziadavky vyplyvajiice v zmysle STN a potreby vody.
Zvyseny odber vody, ktory vznikne novou vystavbou IBV a HBV bude zabezpecovany
z jestv. vodnych zdrojov v Dolnych a Hornych Oresanoch.

Je potrebné previest’ prekladku privodu vody z vodojemu do obce, ktory je vedeny cez
ihrisko. Prekladku vodovodu zabezpecuje TAVOS a.s.

Je potrebné zabezpecit’ vymenu vodovodného potrubia z materidlu azbestocement a ocel’
a nahradit’ ho potrubim z materialu HDPE.

ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VéD

Pre odvadzanie splaskovych vod zobce bude realizovand splaskova kanalizacia.
Splaskové vody budu odvadzané spolocnym kanalizaénym zberacom Zdruzenia obci v povodi
Parn do COV Trnava v Zelenéi.

Vystavba kanalizacie v obci bude realizovana podl'a vypracovanej PD. PD kanalizacie
je vypracovana pre celll zastavanl Cast’ obce a zabezpeci odvadzanie splaskovych vod z celej
obce.

Jestvujuca kanalizacia, ktord odvadza splaSkové vody do biologického septiku bude
po realizacii vyprojektovanej splaSkovej kanalizécii zruSena.

Pre navrhované lokality je potrebné =zabezpeCit vypracovanie projektovej
dokumentécie a nésledne realizovat’ vystavbu novej kanalizacie.

Na odvéadzanie zrazkovych — dazdovych vdd =z komunikécii, doporucujeme
vypracovat studiu odvadzania dazd’ovych vod spolu s rieSenim miestnych komunikécii.

Ing.arch. Pavol Kova¢ — autorizovany architekt 4



Uzemny plan obce Dolné OreSany - Navrh rieSenia

ZASOBOVANIE PLYNOM

Pre presné postudenie plynovodnej siete v obci s vyhl'adom do r. 2025 je potrebna
aktualizacia generelu plynofikacie obce s novymi poziadavkami odberu plynu, za spoluprace
s dodavatelom — SPP, a.s. Bratislava. V navrhovanych lokalitdch zabezpec€it’ vypracovanie PD
plynofikacie a nasledne zabezpecit’ realizaciu novej plynovodnej siete.

ZASOBOVANIE ELEKRICKOU ENERGIOU

Potrebné je obnovovat a rekonStruovat’ jestvujiicu primarnu VN i sekundarnu NN
distribu¢nu siet’ spolu s verejnym osvetlenim a v navrhovanych zastavbach riesit’ tieto
rozvody podl'a vyhlasky MZP SR ¢&. 535/2002 Z. z. vyluéne kiblami v zemi.

V sidelnom ttvare je nevyhnutné dobudovat celti distribu¢nu siet, ako aj verejné
osvetlenie 1 na navrhovanych plochéch.

Pri nahrade jestvujicej stoziarovej trafostanice za trafostanicu kioskovl je
bezpodmienecne nutné realizovat prelozku jestvujuceho vzdusného 22 kV vedenia kablom do
zeme.

T.4. ZASADY A REGULATiVS{ ZACHOVANIA KULTI’JRNO-HISTORIQKYCH
HODNOT, OCHRANY PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY

V UPN-O Dolné Oresany pozadujeme :

Pre zachovanie kultirno-historickych hodnét

* rozvijat’ potencidl zachovanych kultirno-historickych a spolo¢enskych hodndt , ktoré
charakterizuji dané prostredie

* zachovat povodnu vidiecku Struktaru osidlenia a kompoziciu vo vztahu k okolitej
krajine, pri novej vystavbe zohladnit' meritko povodnej Struktiry zastavby a jej
tvaroslovie (stavebnd ¢iara, uli¢nd ¢iara, vySkova hladina zastavby, tvar striech a pod.)

e zhladiska ochrany archeologickych nélezov a nélezisk predpokladanych v zemi
v zmysle Zakona ¢.50/1976, jeho zmien a doplnkov a Zakona NR SR ¢.49/2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu dodrzat’ nasledovné :
Investor/stavebnik si od pamiatkového uradu v jednotlivych stupnioch tzemného
a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebne;j
¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami ( liniové stavby, budovanie komunikécii,
bytova vystavba apod.). Dovodom je, Ze stavebnou cinnost'ou, resp. zemnymi
pracami moéze dojst’ k poruSeniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov
a nalezisk.

Pre ochranu prirody a tvorbu krajiny
» zachovat’ sucasnu krajinnu Struktaru — dotvorit’ katastralne tzemie navrhovanymi
prvkami MUSES, ktory je potrebné vypracovat’
» zabezpecCit ochranu genofondovo vyznamnych lokalit
» zachovat’ prirodné kompozi¢né linie vodnych tokov a ploch

Pre vytvaranie ekologickej stability vratane ploch zelene
* reSpektovat’ navrh ekostabilizacnych prvkov, ktoré prepoja pol'nohospodarsku krajinu
so zastavanym uzemim obce
» chrénit’ a doplnit’ plochy krajinnej zelene
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T.S.

revitalizovat’ a doplnit’ plochy sidelnej zelene v navrhovanom zastavanom uzemi
oddelit’ plochy vyroby a skladovania od obytnej zony suvislym zelenym pasom

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

V UPN-O Dolné Ore$any pozadujeme :

T.6.

T.7.

vylucit, resp. eliminovat’ vplyvy, ktoré by mohli negativnym spdsobom zasahovat’ do
zakladnych zloziek Zivotného prostredia

stanovit’ ( napr. vSeobecne zavidznym nariadenim obce ) zdsady pre posudzovanie
drobnochovu hospodarskych zvierat ato pre vlastnu potrebu aj pre zmluvny chov
hospodarskych zvierat

zabréanit' zne¢istovaniu vod dobudovanim kanalizacie so zatstenim do COV

dodrzat’ hygienické zésady pre zber, triedenie a likvidaciu odpadov, v tom zriadenie
zberného dvora a prip. suvisiacej kompostarne

obmedzit’ znecistovanie ovzdusia napojenim objektov na vykurovanie plynom
nepovol'ovat’ vystavbu na rieSenom Uizemi v pripade, ze nie je jednozna¢ne dokazané,
Ze vystavba nema negativny dosah na kvalitu zivotného prostredia

v rieSenom Uzemi zachovat, udrziavat a doplhat zeleti pri vysadbe biotopicky
a ekologicky vhodnych rastlinnych druhov s ohladom na hygienicky, esteticky
a priestorovo-kompozi¢ny vyznam

klast’” doraz na ochranu pddneho fondu pri reSpektovani navrhovaného tzemného
rozvoja obce

pri stavebnych a inych aktivitich v iizemi riadit’ sa zdsadami a regulativmi ochrany
prirody, tvorby krajiny a predovSetkym ekologickej stability ( v zmysle Vyhlasky
MZP SR ¢&.55/2001 Zz a d’alsich aktudlnych normativov ).

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Vymedzenie zastavaného uzemia pre Navrh UPN-O Dolné Oresany je dostatodne
dokumentované vo vykresovej Casti elaboratu. O zmenu hranice zastavaného uzemia
poziada obec v zmysle Metodického pokynu Ministerstva podohospodarstva SR pre
postup pri rozSirovani hranice zastavaného tizemia obce k 1.1.1990 — ¢.8355/2000-620
resp. v stlade so znenim d’alSich platnych predpisov.

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Vymedzenie ochrannych pasiem je dokumentované v textovej Casti. VSetky ochranné
pasma &i uz uvedené v UPN-O, alebo neuvedené ( ale vyplyvajuce z platnej legislativy
v Case pripravy investicnych zamerov ) musia byt reSpektované ! Pripadné vynimky,
alebo poziadavky na aktivity v izemi ochrannych péasiem musia byt kvalifikovane
zd6vodnené a odsthlasené v izemnom, resp. stavebnom konani

Na tizemi jadrovej obce, ktoré je rieSené ako zastavané, resp. navrhované na zastavbu
v UPN-O Dolné Oresany nie su vyhlasené Ziadne chranené tizemia a nie je spracovany
navrh na ich vyhldsenie. Na ostatnom tzemi katastra obce sa nachadzajii chranené
uzemia, lokality a zdroje, pri ktorych je potrebné¢ dodrzat’ stanoveny rezim.
Dokumentované st v grafickej ¢asti UPN-O na vykresoch .06 — ochrana prirody
a tvorba krajiny a ¢.08 — schéma zdviznych Casti. V pripade, ze pri stavebnych, resp.
prieskumnych pracach vyhotovitel' narazi na archeologické pamiatky, ohlési tato

Ing.arch. Pavol Kova¢ — autorizovany architekt 6



Uzemny plan obce Dolné OreSany - Navrh rieSenia

skutoc¢nost’ investorovi. Ten je povinny bezodkladne informovat’ organy pamiatkovej
ochrany.

Ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie su stanovené zakonom ¢. 442/2002 Z.z.
- vodovod, kanalizacia do DN 500 1,5 m obojstranne
Ochranné pasmo vodného zdroja

Kozi stok - PHO I° - 25x25m
Pod horarmou - PHO I° - 30x 100 m
Vodojem - PHO I° - 25x50m

Ochranné pasma plynarenského zariadenia st stanovené zakonom €. 656/2004 Z.z.
STL plynovod a pripojky v zastavanom tizemi obce - Im obojstranne
regulacna stanica plynu — RS -8m
plynovod a plyn. pripojka do DN 200 - 4 m obojstranne

Bezpecnostné pasmo plynarenského zariadenia st stanovené zdkonom ¢€.656/2004 Z.z.
VTL plynovod a pripojka DN 80 a DN 150, PN 40 - 20 m obojstranne
regula¢na stanica plynu — RS -50 m

Pri rieSeni uzemného rozvoja obce je potrebné dodrziavat' ochranné a bezpecnostné
pasma technickych =zariadeni — vodovod, kanalizacia, plynovod, vodny zdroj,
vodojem, Cerpacie stanice odpadovych vod a vodnych tokov, v zmysle zdkonov,
vyhlaSok, nariadeni a technickych noriem. V pripade potreby rieSeny ndvrh
konzultovat’ s prevadzkovatel'om zariadenia.

Pri vystavbe treba resSpektovat’ ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni podla
zakona €. 656/2004 Z. z. o energetike.

— Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica. Tato vzdialenost’ je 10 m pri napéti do 35 kV vratane, v stvislych lesnych priesekoch
7 m,

— Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost’ je 1 m pri napéti do 110 kV vratane
vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky.

— Ochranné pasmo vonkajSej (stoziarovej) trafostanice 22/0,4 kV je vymedzené
vzdialenostou 10 m od jej konStrukcie. Ochranné pasmo murovanej (kioskovej)
trafostanice je vymedzené oplotenim alebo obstavanou hranicou trafostanice, pricom
musi byt’ zabezpeceny pristup do trafostanice na vymenu technologickych zariadeni.

Pre cestné komunikécie v nezastavanom tzemi obce platia ochranné pasma v zmysle
vyhl. ¢ 193/1997 duplného znenia zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikéciach (cestny zdkon) a jeho vykonavacieho predpisu pre ochranné pasma

vyhl. €. 35/84 Zb.:

Cesta I1II. triedy v nezastavanom Uzemi obce: 20 m od osi vozovky
Cesta II. triedy v nezastavanom tizemi obce: 25 m od osi vozovky
OP miestnej komunikécie v nezastavanom uzemi: 15 m od osi vozovky

V zastavanom tzemi obci ochranné pasma pozdiz komunikéacii platia v zmysle
vyhlasky pre civilnll obranu pre prejazdnost’ komunikécie a proti zavaleniu. Tato Sirka
je na zbernej komunikacii a na vybudovanych obsluznych komunikaciach v obci
zachovana.
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T.8.

T.9.

PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Plochy a poloha verejnoprospesnych stavieb pre obec su dokumentované v textovej
a vykresovej Casti. Jednd sa predovSetkym o stavby pre dopravu, technicka
infraStruktaru a ob¢iansku vybavenost’. Podrobnejsie v asti T.10. a iné Casti textu.

Doprava :
zberné komunikacie (B2, B3) — rezervovat’ plochy pre upravu pripojovacich oblukov
miestnych komunikacii (MK)

miestne komunikacie obsluzné — rezervovat plochy pre cestné komunikicie,
rozsirenie pri rekonsStrukciach, chodniky, verejna zelen, parkoviska
miestne upokojené komunikidcie — rezervovat’ plochy pre cestné komunikicie,

roz§irenie pri rekonstrukciach, chodniky, verejna zelen, parkoviska

ucelové pristupové komunikdcie — rezervovat plochy pre cestné komunikécie,
chodniky, verejnu zelen, parkoviska, premostenia

komunikécie pre cyklistov apre peSich — rezervovat plochy pre komunikacie,
chodniky, verejna zelen

Zasobovanie elektrickou energiou :

pridruzeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody VN a NN v zemi a priestor
na osadenie stoziarov verejného osvetlenia a rozvodovych istiacich skrin

priestor v zastavanom i nezastavanom Uzemi na demontdz vzdusného 22 kV vedenia a
osadenie novej kioskovej transformacnej stanice

priestor v ochrannom pasme vzdu$ného 22 kV linky ¢.217 pri lokalite AS ,,Prva
pazitna“ na kablové prepojenie jestvujucej vzdusnej distribucnej siete NN

Zasobovanie plynom :

pridruZeny priestor pre vedenie plynovodne;j siete

priestory na Uzemi obce slvisiace s technickymi zariadeniami, potrebnymi
pre dobudovanie plynovodne;j siete

Zasobovanie vodou a kanalizacia :

pridruzené priestory pre rozvody vody a kanalizacie

priestory na uzemi obce suvisiace s technickymi zariadeniami, potrebnymi
pre dobudovanie siete obecného vodovodu a odkanalizovania obce

Odpadové hospodarstvo :
priestor zberné¢ho dvora pre zber odpadu, resp. druhotnych surovin ( mimo odpadu,
ktory bude odvézany priamo na skladku ) v areéli byv. JRD.

Tieto verejnoprospesné plochy musia byt spracované v podrobnejSej dokumentécii
s predpokladanymi investiénymi prostriedkami, prerokované a schvalené. Nasledne
budu pouzité ako podklad pre pripadné vyvlastiiovacie konanie, zmeny vlastnikov
pozemkov a vynatia z polnohospodarskeho podneho fondu.

URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY (resp. US )

Podrobnej$iu dokumenticiou na trovni UPN zény nepozadujeme. Na preverenie
rozvojovych zamerov obce v konkrétnych uzemiach a na Specifikovanych plochach je
pri dodrzani koncepcie UPN-O potrebné preverenie moznosti a vhodnosti vystavby na
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tirovni urbanistickej §tadie, resp. dokumentovat siilad s UPN-O v ramci dokumentécie
pre uzemné konanie. Jedna sa najma o lokality :

* pre funkciu byvania v RD - lokality uvedené pod oznacenim A1l (Druha obecnd), A2
(Za humnami), A3 (Na vinarei), A4 (Sajcle), A5 (Prvé pazit), A6 (Kapustnice).

* pre funkciu byvania v BD prip. s polyfunkciou - lokality uvedené pod ozna¢enim B1
(Sajcle), B2 (Za humnami), B3 (Kapustnice).

» pre funkciu nezdvadnej vyroby, skladovania a sluZieb najméa na ploche byvalého JRD
— pozor na rieSenie dopravy a vhodného navrhu funkénych ploch.

* vramci vysSie uvedenych lokalit budi zarovei rieSené funkcie dopravy a technickej
infrastruktury, ako aj stilad s podmienkami ochrany zZivotného prostredia

T.10. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ako verejnoprospesné stavby v stlade s predlozenou koncepciou UPN-O navrhujeme:

* vybudovat vyprojektovant splaskovu kanalizaciu a stivisiace stavby v obci

* vybudovat splaskovi kanaliz4ciu a suvisiace stavby v navrhovanych lokalitach

* rozsirenie celoobecného vodovodu a suvisiace stavby v navrhovanych lokalitach Al,
A2, B2, A3, A4, B1, A5, A6, B3

* rozSirenie plynofikéacie a stvisiace stavby v navrhovanych lokalitach A1, A2, B2, A3,
A4,B1, A5, A6, B3

* rekonstrukcia a vystavba elektrickej siete NN a VN

* prelozka vzdusného vedenia 22 kV kablom do zeme

» vystavba elektrickych transformacnych stanic 22/0,4 kV

* vystavba a rekonStrukcia verejného osvetlenia

* vystavba a rekonstrukcia telekomunikacnych zariadeni

e Uprava pripojovacich, resp. smerovych oblikov na hlavnej miestnej komunikacii C2

* Uprava priestorového a smerového vedenia trasy cesty 11/502, 111/5049 v centre obce

* novonavrhovana siet’ miestnych obsluznych komunikécii funkénych C3

* rekonstrukcie jestvujucich obsluznych komunikacii na funkéna triedu C2, C3, D1

* uprava dopravného priestoru ulic (vozovka, chodniky, zeletl)

* vybudovanie parkovisk

* vybudovanie a rekonStrukcia autobusovych zastavok s prisluSenstvom

* vybudovanie dopravnych ploch pre rekrea¢no-Sportové lokality

* novonavrhovana siet’ komunikacii pre pesich a cyklistov D2, D3

* rekonstrukcia komunikacnej siete D2, D3 pre peSich a cyklistov D2, D3 v zm. STN

* rekonsStrukcia dopravnych objektov — premosteni

* vybudovanie zberného dvora na vel’koobjemovy odpad, nebezpecny a vybrany ostatny
odpad vratane vybudovania kompostarne pri zbernom dvore

* vysadba ( dotvorenie ) zelene na plochach, ktoré plnia funkciu verejnej, sidelnej
zelene, izolacnej zelene a najmé funkciu interakénych prvkov siete USES

» vystavba detskych ihrisk a Sportovisk vratane cyklotras stanovenych podl'a koncepcie
regionu

* rekonstrukcia ( oprava, udrzba, prestavba ) objektov Skolstva, telovychovy a kultary
vratane kultirnych pamiatok

Ing. arch. Pavol Kovacé V Trnave, 1.2008

Ing.arch. Pavol Kova¢ — autorizovany architekt 9



	T.     ZÁVAZNÁ ČASŤ  ÚPN-O  DOLNÉ OREŠANY

